Satzung der Gemeinde Hattstedt uber den Bebauungsplan Nr. 21

der Stralle " Westerwiede", nordlich der "Nordseestralde" und westlich der Stralde "Halligblick”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 20.02.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen :

fur das Gebiet sudlich

Planzeichnung (Teil A) - M.: 1
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- Es gilt die BauNVO 2017 -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
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Planungsgrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 06.06.2019

Text (Teil B)

1.1

2.1

3.1

4.1

5.1

52

53

5.4

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nicht zulassig:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9Abs. 1 BauGB)

Im gesamten Wohngebiet ist je angefangene 900 m? Baugrundstiicksflache eine Wohneinheit zuldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zuléssige Erdgeschossfubodenhthe (Oberkante fertiger FuBboden = OKFF) der Wohngebaude fiir die Grundstiicke
1 - 26 wird unter Bezug auf NHN-H6hen wie folgt mit Bezugswerten ,von...m NHN bis...m NHN" festgesetzt:
Grundsttick Nr. OKFF (m NHN) Grundstuck Nr. OKFF (m NHN)

1 +13,30 bis +13,45 14 +14,10 bis +14,25
2 +13,65 bis +13,80 15 +13,25 bis +13,45
3 +13,95 bis +14,10 16 +12,90 bis +13,05
4 +13,90 bis +14,05 17 +12,60 bis +12,75
5 +13,90 bis +14,05 18 +12,10 bis +12,30
6 +13,90 bis +14,05 19 +11,95 bis +12,10
7 +14,05 bis +14,20 20 +12,45 bis +12,65
8 +14,20 bis +14,35 21 +12,70 bis +12,85
9 +13,85 bis +14,00 22 +13,15 bis +13,30
10 +13,80 bis +13,95 23 +13,65 bis +13,80
11 +13,40 bis +13,70 24 +13,90 bis +14,15
12 +13,45 bis +13,80 25 +14,20 bis +14,35
13 +14,00 bis +14,15 26 +14,35 bis +14,50

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassigen Geb&dudehthen der Hauptdacher der Gebaude sind auf die tatséchliche Hohe des
ErdgeschossfertigfuRbodens (OK FF) bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige Maf der Hohen betragt:

Gebdudehoéhe: < 8,50 m

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 23 Abs. 5
BauNVO, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zugangen und Zufahrten, Einfriedungen,
Fahnenmasten, Mulltonnenplatzen und Mulltonnenschréanken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren
Abstand als 5,00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten ,Stralenverkehrsflache” der in der Planzeichnung
bezeichneten StralRen nicht zuldssig.

Bei einer Bebauung mit Einzelh&usern dirfen Garagen, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze nur auf jeweils
einer Grundstiickseite errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von freistehenden Gerateschuppen oder Gartenhiitten diirfen
eine maximal Uberbaubare Grundfldche von 15 m? nicht tiberschreiten. Je Grundsttick ist maximal eine derartige Anlage
zuléssig.

In den Baugebieten zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von station&ren Anlagen zur
Energieerzeugung sowie zur Gebéudeluftung und -kihlung (Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke, Luftungs- und
Klimaanlagen), die auBerhalb von Geb&uden errichtet werden oder durch Fenster, Luftungséffnungen 0.4. nach auRen
Wirkung entfalten, missen dem Stand der L&rmminderungstechnik entsprechen. Sie missen so aufgestellt werden, dass
sich durch Geb&dude eine mdglichst gute Abschirmung gegeniiber der angrenzenden Nachbarschaft ergibt. Der
immissionsrelevante Schallleistungspegel ist so weit zu begrenzen, dass der Immissionsrichtwert der TA-L&rm fur Reines
Wohngebiet von nachts 35 dB (A) um mindestens 6 dB unterschritten wird. Die Anforderungen der DIN 45680 zur
Vermeidung tieffrequenter Geréusche sind zu beachten.

Die schalltechnische Situation ist vor der Geréateaufstellung von einer nach §§ 26, 28 BImSchG (Bundesimmissions-
schutzgesetz) bekannt gegebenen Stelle zur Ermittlung von Gerduschemissionen und -immissionen zu priifen.

Die DIN 45680 wird in der Amtsverwaltung des Amtes Nordsee-Treene zur Einsichtnahme bereitgestellt.

6.1

6.2

6.3

6.4
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7.2

Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf jedem Grundsttick in den Teilgebieten A — H ist ein Baum in Hochstammaqualitat, Stammumfang 14 — 16 cm zu
pflanzen, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen (Rotbuche, Eiche, Mehlbeere, Weilkdorn).

Innerhalb der privaten Griinflachen ist eine Anpflanzung als Hecke, Hohe 0,80 m — 1,60 m mit standortgerechten,
heimischen Gehélzen als wirksame Abgrenzung zu den benachbarten Grundstiicken auszufiihren. Die Anpflanzung ist zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Die festgesetzte Anpflanzung kann im Bereich der Grundstiicke auf dem einzelnen Grundsttick auf einer Lange von
insgesamt maximal 3,00 m an bis zu 2 Stellen aufgelassen / unterbrochen werden, um eine Pflege und Unterhaltung der
Anpflanzung jederzeit gewahrleisten zu kénnen.

Es koénnen folgende Gehélze zur Anpflanzung verwendet werden:

Deutscher Name
Kornelkirsche

Botanischer Name
Cornus mas

Weildorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europea

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der Verkehrsflachen (PlanstraRen A1 bis A5) sind
Laubb&ume als Hochstdmme zu pflanzen. Die Bdume sind als Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitéten
anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm gemessen in 1,00 m Hohe. (Hinweis: mogliche Arten
gemaR Vorabstimmung mit der UNB Kreis NF: Rotbuche, Ahorn, Winterlinde oder Stieleiche).

Entlang der Planstrake A1 bis A5 kénnen die Anpflanzungen mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten erfolgen. Die
festgesetzte Anzahl der Baume je Straenabschnitt muss jedoch erhalten bleiben.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 8 m? bei einer Mindestgréfie
fur die offene Vegetationsflache von 1,5 m x 2,0 m herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das
Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehélze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ist eine Anpflanzung als Hecke, Hohe 0,80 m — 1,60 m in einer Breite von 1,50 m

seitlich angrenzend an die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung auszuftihren. Die Anpflanzungen sind zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Das Gewasser ist flach
auslaufend mit einer Regelbéschungsneigung von 1:3 bis 1:5 in einem naturnahen, geschwungenen Verlauf anzulegen.
Die Ufer sind unverbaut und mit einer natirlichen und einheimischen Startbepflanzung zu bepflanzen

Die das Regenwasserriickhaltebecken umgebenen Grinflachen (abztiglich der Versorgungswege in wassergebundener
Wegedecke) sind auf einer Fldche von 575 m? mit einer artenreichen Wiesenmischung mit gebietseigenen, heimischen
Grasern (nach VWW zertifiziertes Wildpflanzensaatgut des nordwestdeutschen Tieflandes) anzusden und als extensive

Mahflache dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist 1-2 x jéhrlich zu m&hen, das Mahdgut ist direkt nach der Mahd abzufahren.

Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz sind zu unterlassen.

Zeichenerklarung

nach Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
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Rechtsgrundlage

Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO
Grundflachenzahl §9 Abs.1 Nr1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
offene Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
nur Einzelh&user zulédssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
nur Einzel- u. Doppelh&user zuléssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
StraBenverkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Verkehrsflacheq besonderer Zweckbestimmung, §9 Abs.1 Nr. 11 cihina
FuRgéangerbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

A : 9 Abs.1 Nr. 11
Verkehrberuhigter Bereich § s FARER
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen
an die Verkehrsflachen, §9 Abs.1 Nr.4undNr11  BauGB
Einfahrt
StralRenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, §9 Abs. 1 Nr.20 —

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen §9 Abs. 1 Nr.25Buchst.a) BauGB
Bepflanzungen sowie von Gewdassern

Offentliche Grunflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Private Grunflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen AP AR S Baupe
Elektrizitat §9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Abwasser §9 Abs.1 Nr.14 BauGB
Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Anpflanzen: Baume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes Nr. 21 59 HbET BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten §16 Abs. 5 BauNVO

oder Abgrenzung der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

2. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

s

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Sichtdreieck (§ 37 Abs. 1 StrWG)

3. Darstellungen ohne Normcharakter
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

bestehende Flurstiicksgrenze

Grenze der Gemarkung

vorhandene Gebaude mit Hausnummer
Flursttcksbezeichnung

in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt
Grundstiicksnummer

in Aussicht genommene GrundstticksgroRe

bestehender Knick mit Bindung fiir die Bepflanzung
und Erhaltung der vorhandenen Bepflanzung

bestehender zu entfernender Knick

MaRangaben in Metern

Lage der StralRenprofile

Bezeichnung der Planstralle

Bezeichnung des Teilgebietes (hier: A)

Wirtschaftsweg fiir die Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens

Bestehende Geldndeh6he in m ber NHN

Ortliche Bauverschriften nach § 84 LBO, § 9 Abs. 4 BauGB

Im Bereich der Grundstiicke sind die Hauptdacher nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 23° bis 50° zulassig.

Nebend&cher sind fir bis zu 20 % der Grundflache des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 8.1 abweichenden Dachformen
und -neigungen zuléssig.

Die Ziffer 8.1 gilt nicht fur feststehende Garagen und Nebenanlagen.

Im Bereich der Grundstucke ist nur eine einfarbige Dacheindeckung mit Dachziegeln, Betondachsteinen sowie Glas
zuldssig. Dartiber hinaus sind Grindéacher zuléssig. Ausgenommen davon sind die Grundstticke 19 + 20, hier sind fur
Dacheindeckungen glénzende Materialien nicht zuldssig.

Die Ziffer 8.4 gilt nicht fur Dachflachen von 0° bis 5° Neigung.

In den Teilgebieten B und H mussen Doppelhduser eine einheitliche Dachform und Dacheindeckung aufweisen.

Der zulassige Dachuiberstand von Dachern betragt max. 1,00 m.

Fassaden sind jeweils ganzheitlich aus Verblendmauerwerk oder Holz zul&ssig. Dartiber hinaus sind Teilflachen mit Glas
fur bis zu 20 % der Gesamtfldche der Wandabwicklung des jeweiligen Gebdudes zuléssig. Fenster- und Turéffnungen
sowie Wandflachen von Wintergéarten sind Teil der Gesamtflache der Wandabwicklung.

Bei Fassaden aus Verblendmauerwerk durfen fir die Gestaltung der Fassadenoberflachen oberhalb des Erdgeschosses
(Giebeldreiecke sowie vertikale Bauteile von Dachaufbauten) auch naturbelassene oder einfarbige Holzverkleidungen
verwendet werden.

Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch andere Baumaterialien verwendet werden.
Die Wandflachen von Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO miissen denen
des Hauptgeb&udes entsprechen. Sie sind bei Nebenanlagen auch im Material Holz und Glas sowie bei Garagen im
Material Holz zuldssig.

In den Teilgebieten B und H mussen Doppelh&user eine einheitliche Fassadengestaltung aufweisen.

In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen)
ausschlieBlich auf geneigten Dachflachen zuldssig. Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne
Versatz der einzelnen Elemente zueinander parallel zur Dacheindeckung auszubilden.

Fur die nicht mit Gebduden, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bebauten Grundstiicksflachen der Grundstiicke 1-26 ist eine Befestigung mit losen

Materialschiittungen (z.B. Schotter, Kies, Split) nur bis 3% der Gesamtgrundstucksflache zuldssig.

Je angefangene 900 m? Baugrundsticksflache sind mindestens 2 Stellpldtze oder Garagen nachzuweisen. Je weitere
angefangene 900 m? Baugrundstticksflache ist mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen.

Stralenprofil Schnitt A - A
M 1:100

| | | |
2.00 «[ 5.00 4{ 1.50#

8.50 f
Bankett Verkehrsflache Bankett
Versorger (Asphalt oder Pflaster) mit
Entsorgung Anpflanzung
SW/RW

Stral3enprofil Schnitt B - B

M 1:100
2.00 «[ 4.50 L 1.50*"
8.00 f
Bankett Verkehrsflache Bankett
Versorger  (Asphalt oder Pflaster) mit
Entsorgung Anpflanzung
SW/RW

Strallenprofil Schnitt C - C

M 1:100
3.00 L 4.00 L 3.00
10.00
offentliche Verkehrsflache offentliche
Grinflache (Pflaster) Grunflache
mit Ver- u. Entsorgung mit
Bepflanzung Bepflanzung
(Gehdlze) (Gehdlze)

Hinweise:

Veranderungen auf den Baugrundstticken Nr. 19 und Nr. 20 in der direkten Umgebung des Kulturdenkmals Westerwiede 5
bedurfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 12 Abs. 1 Nr. 1 DSchG SH, wenn sie geeignet sind, seinen
Eindruck wesentlich zu beeintréchtigen.

In den Sichtdreiecken im Einmiindungsbereich Nordseestra3e / Planstralle A1 darf die freie Sicht insbesondere auf den
Geh- und Radweg durch bauliche Anlagen und Bepflanzungen nicht eingeschrénkt werden.

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO, wer vorsétzlich oder fahrléssig den 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der unter Nr. 8.1 bis Nr. 8.15 festgesetzten drtlichen
Bauvorschriften im Text (Teil B).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund es Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.04.2018.

Die ortslibliche Bekarntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit

vom 15.10.2018 bis :3.10.2018 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteilijung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
28.11.2019 durchgefihrt.

3. Die Behorden und soistigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemil § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.07.2019 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertreting hat am 28.11.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossex und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebwungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie dz Begriindung haben in der Zeit vom 23.12.2019 bis 24.01.2020
wahrend der Dienstzédten im Bauamt des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend derAuslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemaat werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom 12.12.2019 bis

20.12.2019 ortstiblichbekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwirfe und dienach § 3 Absatz 2 BauGB auszu- legenden Unterlagen wurden unter
www.amt-nordsee-trene.de ("Amt Nordsee-Treene" - "Bauleitplanung" - "Hattstedt") ins
Internet gestellit.

ange, die von der Planung berihrt sein
019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

T TR TRy i el \

Amtsvorsteherin

7. Es wird bescheinigt, ass alle im Liegenschafiskataster nachgewiesenen Flurstlicks-
grenzen und -bezeichungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
maRstabsgerecht darjestellt sind.

(Ort, Datum, Siegel:bdruck) Offentlich bestellte/r

ér}chgssungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertreting hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offeitlicher Belange am 20.02.2020 geprift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.
9. entfallt
10. entfallt

11. Die Gemeindevertreting hat den Beb
(Teil A) und dem Texi{(Teil B) am
grindung durch Besciluss gebilli

Mildstedt, den .....0 8 Jut} 2020 |

12. Die Bebauungsplansgzung, bestehens
b mache

13. Der Beschluss des Béauungsplag cindevertretung und die Stelle, bei der

(vom 04,03, 4040 bis./#:0%.204) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Miglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwigung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) geltend zu michen sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das El6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen les § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am A£0F. 2000 . in Kraft getreten.

Mildstedt, den

Amtsvorsteherin

Gemeinde Hattstedt,
Kreis Nordfriesland
Bebauungsplan Nr. 21

fur das Gebiet sudlich der Stralde
"Westerwiede", nordlich der "NordseestralRe"
und westlich der Strale "Halligblick"

M 1 : 5.000
Hattstedt £/ i T oeiyma g™ |

Ubersichtsplan

Verfahrensstaxd nach BauGB:

§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3)  §10
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allen Interessierten eingesehen werden




