Satzung der Gemeinde Hattstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

FlUr das Gebiet westlic

auf beiden Seiten der

Gemeindevertretung vom

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017

MaRstab 1 : 1500
o 7

Bahnschienen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
08.05.2073 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Photovoltaik-Freiflachenanlage" fur die 0. g. Gebiete,
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
§ 9Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflichenanlage

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldche

GR105.000m* &g Aps. 1 Nr. 1-BauGB- § 16 BauNVO

Baugrenze
§ 9Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 23 BauNVO

4, Yerkghrsflachen

ortliche Verkehrsfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-

5. MaRnahmenfldche/ Anpflanzen

0000

A Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,

of

o  Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

o

goooooood § 9 Abs. 1 Nr. 25a -BauGB-

i

Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 -BauGB-

Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
hier: VergréBerung eines Kleingewéssers
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 -BauGB-

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Knick/ Feldgehdlz
§ 9 Abs. 6 BauGB

vorhandenes Kleingewésser
geschltzt nach § 25 Abs. 1 Nr. 7 LNatSchG (symbolische Darstellung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 -BauGB-

TG Teilgeltungsbereich

Darstellung ohne Normcharakter

:. vorhandene Wirtschafts- und Wohngeb&ude

— o™= H&hanlinia (m. Gbar NHN)

Gem. Hattstedt
Gmk. ';-Ila3ttstedt Gemarkung und Flurnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze

- === == VOrhandene Flurgrenze

[ S ] geplante Flache fir Stromspeicherung

Text (Teil B)
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2.4

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung nach (§ 1BauNVO)

Das Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflichenaniage mit Speicherung" im Sinne des § 11
BauNVO dient der Nutzung Stromerzeugung mittels Photovoltaikanlagen. Zulassig ist
die Errichtung von Solarmodulen, Transformatoren-, Wechselrichter- und Ubergabestati-
onen sowie teilversiegelten ErschlieBungswegen. Zusétzlich ist unterhalb und neben
den baulichen Anlagen (Solarmodule) eine landwirtschaftliche Nutzung zuléssig.

Um eine Blendwirkung in Richtung der Bahnanlagen und StraRen zu vermeiden sind
blendgeschiitze Module zu verwenden

Der in der Planzeichnung mit ,S" gekennzeichnete Standort dient der Nutzung ,Speiche-
rung des aus der Photovoltaik-Freiflachenanlage erzeugten Stroms*. Zuldssig ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen in Form von Batteriecontainern einschlieBlich dazugehd-
riger Nebenanlagen sowie teilversiegelter ErschlieBungswege. Zusétzlich ist eine land-
wirtschaftliche Nutzung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 und 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit einer Oberkante (OK) als HéchstmaR, gemes-

§€N ven der Geldndehdhe innerhalb der Baugrenzen, festgesetzt. Die Bezugshohe wird
in m Uber Normalhéhenbull (NHN) angegeben und ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Solarmodule durfen eine max. Héhe von 3,50 m nicht Uberschreiten. Die Nebenan-
lagen wie Wechselrichter-, Ubergabe und Trafostationen dirfen eine max. Héhe von
4,00 m nicht Uberschreiten.

Die baulichen Anlagen in Form von Batteriecontainern einschlieRlich dazugehériger Ne-
benanlagen zur Speicherung des durch die PV-Freifldchenanlage erzeugten Stroms diir-
fen eine max. H6he von 4,50 m nicht Uberschreiten.

In den Bereichen, in denen die Gelandeoberflache vom mittleren Hohenniveau des Bau-
gebietes abweicht, darf die Bezugshéhe um das MaR der natiirlichen Steigung erhéht
werden.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes betrégt die zuldssige Grundflache max.
105.000 m2.

Samtliche baulichen Anlagen dirfen maximal 70 Prozent der Uberbaubaren Flache
Uberdecken.

Der Abstand der Solarmodule zum Grund (Geléndeoberflache bis Unterkante Tisch)
muss mind. 80 cm betragen. Zwischen den Reihen der Solarmodule ist ein Abstand von
mind. 3,20 m einzuhalten.

Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit Solarmodulen einschlieBlich dazugehériger Nebenanlagen sowie auf den
mit Batteriecontainern einschlieRlich dazugehériger Nebenanlagen Ubersteliten Grin-
landfléchen findet eine landwirtschaftliche Zusatznutzung statt: zuléssig ist eine extensi-
ve Beweidung mit Schafen (1,5 GroRvieheinheit/ ha) oder eine ein- bis zwei-schirige
Mahd. Die Mahd hat frilhestens ab dem 20. Juni zu erfolgen. Auf eine Nachsaat ist zu
verzichten, davon ausgenommen ist eine Nachsaat mit einer gebietsheimischen, stand-
orttypischen, blitenreichen Saatgutmischung. Auf eine Bodenbearbeitung ist méglichst
zu verzichten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie organischem/mineralischem
Dlnger, Festmist, Gllle, Klarschl&mmen oder Gérsubstraten aus Biogasanlagen ist
nicht zuldssig.

Innerhalb der Flachen mit Anpflanzungspflicht ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
eine zweireihige, geschnittene oder freiwachsende Hecke aus heimischen Strduchern
aus der Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

h des Driftinger Wegs und sudlich des Piliwegs sowie 0Ostlich der Stralse "Op de Heid",

3.8 Folgende Geholze und Straucher sind zu verwenden:

Pflanzliste: Esche , Silberweide, Schwarzerle , Graupappel, Grauweide, Ohrchenweide,
Loorbeerweide , Weildorn, Feldahorn , Faulbaum , Hundsrose Vogelbeere

3.4 Auf der mit einer T-Linie gekennzeichneten Flache fur MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Wandlung in eine
extensiv zu nutzende Grlinlandflache vorzusehen. In den ersten 5 Jahren ist eine drei -
vier-schirige Mahd zuldssig. AnschlieRend ist eine zwei- drei- schirige Mahd durchzu-
flhren. Die Mahd hat friihestens ab dem 20. Juni zu erfolgen. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie organischem/mineralischem
Dunger ist zu verzichten.

3.5 Auf der mit einem ,G" gekennzeichneten Fléache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die VergroRerung eines beste-
henden Kleingewassers vorzusehen. Zum Erhalt und zur Pflege des Gewassers ist ab-
gestorbenes Pflanzenmaterial aus dem Gewaésser zu entfernen (Grinordnungskonzept
als Anhang zur Begrindung).

4 Einfriedungen

Eine Einfriedung ist als Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von 2,20 m zuléssig. Aus-
schlieRlich zur statischen Sicherung der Eckpfosten sind Betonfundamente zuldssig.
Zwischen Zaununterkante und Geldndeoberfldche ist ein Abstand von mind. 20 cm frei-
zuhalten.

5 Abgrabungen/ Aufschiittungen

Die vorhandene natlrliche Gelédndegestalt darf nicht veréndert werden. Abgrabungen
und Aufschittungen sind ausnahmsweise nur kleinflachig bis zu einer max. Abweichung
von bis zu 0,5 m von der naturlichen Geldndeoberflache zulédssig, soweit sie zur Aufstel-
lung der Solarmodule oder zur Errichtung der Technikgeb&ude erforderlich sind.

6 Oberflaichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick vor Ort zu versickern.

7 Artenschutzrechtliche Hinweise/ MaBnahmen wédhrend des Bauzeitraumes auf der
Vorhabenfldche

Tl Zum Schutz der Amphibien (hier: des Moorfrosches) sind die Bautatigkeiten grundsatz-
lich auRerhalb der Aktivitatszeiten vom 01. Mérz bis 31. Oktober durchzufilhren. Ist dies
nicht mdéglich, sind spezielle Vermeidungsmalnahmen zu beachten, um eine Vernich-
tung von Laich bzw. Individuen dieser Art zu vermeiden:

— Aufstellen eines Amphibienzauns mit Reusenfunktion um die Kleingewésser bis 01.
Mérz

— Besatzkontrollen und ggf. Umsetzen von Tieren bis 15. April
— Instandhaltung des Amphibienschutzzaunes bis zum Ende der Bautatigkeiten

7.2 Zum Schutz der Brutvogel des Offenlandes sowie der Gehdlzfreibriter ist der Bau bzw.
die Baufeldrdumung nur auBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28./29. Februar, durchzufuhren. BaumaBnahmen auf der Vorhabenflache, welche vor
Beginn der Brutzeit (01.03.) begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung
fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mdégliche Unterbrechung der
BaumaRnahmen darf héchstens 7 Tage betragen. Sind der Bau bzw. die Baufeldrgu-
mung auRerhalb der Brutzeit nicht méglich oder sollten die BaumaRnahmen in die Brut-
zeit hinein fortgesetzt werden, sind im Rahmen der artenschutzfachlichen Baubegleitung
gezielte VergramungsmaRnahmen zu beachten bzw. Malnahmen zur Entwertung von
potenziellen Brutplétzen vor Brutbeginn durchzufiihren. Vor Baubeginn ist eine Besatz-
kontrolle durchzufihren. Sollten Gelege bzw. Jungvégel im Vorhabengebiet festgestellt
werden, ist die Naturschutzbehérde vor Baubeginn zu kontaktieren.

73 Zum Schutz der Reptilien (hier: der Zauneidechse) sind spezielle Vermeidungsmagnah-
men zu beachten, um eine Vernichtung von Individuen dieser Art zu vermeiden:

— Die an die nérdlich gelegene Fléache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft angrenzenden Waélle sind wéahrend
der Bauphase durch einen mobilen Bauzaun zu schitzen.

4

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Hattstedt vom 17.02.2022.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 07.03.2022 bis 15.03.2022 .

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.09.2022
durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.03.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2022 den Entwurf des B-Planes mit Begrtindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begruridung haben in der Zeit vom 18.10.2022 bis 18.11.2022 wéhrend der Dienststunden der
Amtsverwaltung Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde Mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 10.10.2022 bis 18.10.2022 ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter

"https://www.amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Blrgerservice/Amt-Nordsee- Treene/Bauleitplanung-d

er-Gemeinden/-B-Plane-und-F-Plane-im-Verfahren-/" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusé4tzlich ins
Internet eingestelit.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
4Q.2322-zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange am 23.01.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Te||

."“6 23-61:2023 als Satzung beschlo se
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10. Die B-Plarsatzung, bestehend aus der zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt undist bekannt zu mache @\adeo Hdigsf
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Hattstedt, den_s.3.03. 2023

11.  Der Beschuss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung unc zusammenfassender Erklérung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom /2072023
bis ZLD_?_'_B_?-B_ durch Aushang ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, sine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlielich de sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsinspriiche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen woden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithn am 25.0% 2023  inKraft getreten.
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Uberswhtsplan 1:25.000
Bebauungsplan Nr. 22 "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

Fur das Gebiet westlich des Driftinger Weg und stidlich des

Piliwegs sowie 6stlich der StralBe "Op de Heid", auf beiden Seiten
der Bahschienen
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