Satzung der Gemeinde Hattstedtermarsch Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Stral3en- und Tiefbauunternehmen”

Fur den Bereich "Hofanlage nérdlich des Jelstromgrabens, westlich der Bundesstralle 5 in der Gewanne Peterswarf."

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom _______ folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das o. g. Gebiet,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017
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Text (Teil B)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 11 BauNVO)

11 Sondergebiet (SO) (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet "Stralen- und Tiefbauunternehmen" dient der Unterbringung eines
StraRen- und Tiefbauunternehmens.

1.1.1  Im Bereich des SO 1 ist die Errichtung von Geb&duden, die der zweckgebundenen Unter-
bringung von Maschinen, Werkstéatten, Verwaltung und der Lagerhaltung dienen zulés-
sig. Ferner sind Park- , Rangier- und Abstellflachen zuléssig.

1.1.2 Im Bereich des SO 2 ist ausschlieBlich die Errichtung einer offenen, befestigten Flache
fur die Lagerhaltung (Offenlager) zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

21 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
blict Gebaude im SO 1

Flr die Gebaude ist eine Firsthéhe von 13,00 m als HéchstmaR Uber Normalhéhennull
(NHN) zul&ssig. Die Gelandehéhe in m Gber NHN ist der Planzeichnung zu entnehmen.

22 Die maximale Firsthéhe darf durch untergeordnete Bauteile und technische Anlagen
(z.B. von Schornsteinen, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uber-
schritten werden.

3 Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB und § 23 BauN-
VO)

81 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Die Baugrenze darf durch Vordacher bis zu einer Tiefe von 4,5 m Uberschritten werden.

4 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Eeldhecken

Auf der mit einer T-Linie gekennzeichneten Flache um die geplante Lagerflache sind
Feldhecken anzulegen, die eine sinnvolle Biotopvernetzung zur umgebenden Land-
schaft darstellen.

Die Anpflanzung der Feldhecken ist 3-reihig in einem Reihen- und Pflanzabstand von 1
bis 1,5 m mit heimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Aus der nachfolgen-
den Gehdlzliste ist mindestens eine Anzahl von 7 verschiedenen Gehdlzen zu wahlen.

Die PflanzgréRen sind mit mindestens 2x verschulten Junggehdlzen 0,60 m bis 1,20 m
Héhe vorzusehen. Der Baum- und Strauchanteil muss in der Kernzone des Feldgehdl-
zes ein Verhaltnis von 70 % zu 30 %, im Randbereich ein Verhaltnis von 30 % zu 70 %
aufweisen (Saumcharakter).

Es darf ausschlieRlich als heimisches (Norddeutsche Tiefebene) zertifiziertes Pflanzgut
verwendet werden. Die Zertifizierung ist auf Nachfrage vorzulegen.

Fur die Anpflanzung zu 1. ist die Aufwuchspflege zu gewéhrleisten. Ausfélle sind jeweilig
in der folgenden Vegetationsruhezeit nachzupflanzen.

Zum nachhaltigen Schutz der Anpflanzung und zur Aufwuchspflege ist mit einem Ab-
stand von beidseitig 1 m zur Gehdlzpflanzung ein Wildschutzzaun mit einer Héhe von
max. 1,50 m zu errichten. Die Ausfuhrung hat in Maschendraht- oder Wildschutzzaun-
manier zu erfolgen. Die Zaunung ist nach 8-10 Jahren zu entfernen und bei Beweidung
angrenzender Flachen durch einen Weidezaun zu ersetzen, der ein Ubergreifen der Tie-
re auf die Gehdlzpflanzung verhindert. Das Material ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Anpflanzung ist auf Dauer zu erhalten. Sie unterliegt dem Schutz nach § 21 (1) Ziff.
4 des Landesnaturschutzgesetzes.

4.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b hier: vorhandene Gehdlz- und Strauchstrukturen

Die vorhandenen dargestellten Feldgehdlze und Strauchstrukturen sind dauerhaft zu er-
halten.

Hinweis

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Hols-
tein, wer vorsatzlich oder fahrldssig den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als
Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 4.1 bis 4.2 der gestalteri-
schen Festsetzungen. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2021.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 18:64-2022 bis 28.01.2022 erfolgt.
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2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.11.2022
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden geméaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.12.2021 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2022 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.01.2023 bis 16.02.2023 wahrend der Dienststunden
des Amtes Nordsee-Treene, Schulweg 19 in 25866 Mildstedt nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
in der Zeit vom 06.01.2023 bis 14.01.2023 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter
"www.amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Blrgerservice/Amt-Nordsee-Treene/Bauleitplanung-der-Ge
meinden/-B-Plane-und-F-Pléne-im-verfahren” zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénren, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am-43.Q1.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufegefordert.

7. E« wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezichnungen sowie Geb&ude in den Plaq 3
sind.
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Geoinformation Schleswig-Holstein
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonsigen Trager &ffentlicher Belange am 16.11.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan-bestghend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

lje Begrlindung durch Beschluss gebilligt.
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus dé
hiernit ausgefertigt und ist bekannt zu maetén
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf
Daue wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den hhalt Auskunft erteilt, sind am———————+vom _94.14. 2023 bis

06.042.0 24 durch Aushang ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf de Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abw&ung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglthkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§
44 B:uGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingeviesen. Die Satzung ist mithinam _06.04.2024 _in Kraft getreten.

Yotelikedt, qen_23.4. 2034
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Ubersichtsplan 1:50.000
Bebauungsplan Nr. 3

Fir dei Bereich "Hofanlage nordlich des Jelstromgrabens, westlich der BundesstraRe 5 in der Gewanne
Petersvarf."

Stand: November 2023 (Satzungsbeschluss)

Bearbetung:

effplan.

brunk& ohmsen
groRestralRe 54, 24855 jlubek
fon 0«6 25 - 18 13 503, email info@effplan.de M.: 1: 500




