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Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Teil | — Begriindung

1 Plangebiet

Der Planbereich befindet sich am Westerkoogwég, westlich des Konigsweges, ndrd-
~ lich des Mitteldeich, in zentraler Lage in der Gemeinde Simonsberg.

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein landtechnisches Lohnunternehmen mit Stra-
Ben- und Tiefbau mit den zugehdrigen Freiflachen sowie einige Grinlandflachen.

Die GroRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 1,7 ha.

Der Planbereich liegt in der Gemeinde Simonsberg. Die Gemeinde liegt unmittelbar an
der Nordseekiiste im Amisbereich des Amtes Nordsee Treene. Sie ist liberwiegend
landwirtschaftlich gepréagt.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich als Fla-
che fiir die Landwirtschaft dargestellt. Einen Bebauungsplan fir diesen Bereich gibt es
bislang nicht. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren mit
der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 7.

2 Griinde fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplans

Ziel der 12. Anderung des Fl&chennutzungsplans ist es, ein in Simonsberg anséssi-
ges landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau, das mit rund 15-20
Mitarbeitern u.a. Arbeitsplatze in der Gemeinde schafft, planungsrechtlich langfristig
zu sichern und ihm auf der rund 1,7 ha groBen Flache betrieblich notwendige Ent-
wicklungsmdéglichkeiten zu geben.

Das seit 1985 ansassige landtechnische Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau
muss sich zukiinftig betrieblich weiterentwickeln.

Der Betrieb befindet sich innerhalb einer Splittersiedlung. Diese besteht aus sieben
Ansiedlungen und ist inmitten landtechnisch genutzter Flachen gelegen. Im Umfeld
des beschriebenen Anwesens befinden sich u.a. landwirtschaftliche Betriebe.

Die Lage der Gebaude auf dem Grundstiick und untereinander ist historischen und
betriebswirtschaftlichen Rahmenbedingungen unterlegen.

Die vorhandene und geplante betriebliche Nutzung ist in den angefiigten Anlagen 1
und 2 dieser Begriindung erlauternd dargestellt.

So wurden die Gebaude des urspriinglich landwirtschaftlichen Betriebes entsprechend
der bendtigten Nutzung im Zuge der betrieblichen Entwicklung zum landtechnisches
Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau um genuizt. Es wurden durch Baugeneh-
migungsverfahren eine Scheune zur Maschinenhalle zum Unterstellen von Land- und
Baumaschinen und weitere Hallen fliir die Wartung der Land- und Baumaschinen um
genutzt. Im Baugenehmigungsverfahren wechselten zwei bestehende Wohneinheiten
ebenso zu betrieblichen Wohnungen und ein Biro.
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Bestehende Griinbereiche kénnen auch zukinftig erhalten bleiben. Um nach Umset-
zung der Planung zu einem positiven Gesamtbild zu gelangen, bleiben die umgren-
zenden Strauch- und Baumstreifen groBtenteils auf der Flache erhalten und werden
z.T. erweitert. Auf die in der Planung aufgenommenen Lagerflachen werden heute be-
reits Kiesbaustoffe, Mutterboden usw. gelagert. '

Durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan werden zum einen vorhandene und
zum anderen geplante Gebaudekomplexe des Betriebes abschlieBend geordnet.

Es werden die Voraussetzungen fiir die Errichtung einer gréBeren Betriebshalle ge-
schaffen. Auf der Flache einer bereits durch Umnutzung betrieblichen genutzten
Halle wird eine Erweiterung erstellt. Durch die Hallenerweiterung (s. Anlage 2, Nr. 9)
kdnnen die betrieblichen Abldufe weitergefiihrt und so die Zukunft und die Entwick-
lung des Betriebes gesichert werden.

Ein weiteres Planungsziel ist es, weiterhin betriebsbezogenes Wohnen zu ermdgli-
chen. Das auf dem Gelénde befindliche Wohnhaus (siehe Anlage 1 und 2) soll zu-

klnftig fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter gesichert werden.

Da die Planungen des Lohnunternehmers bereits zukunftsgerichtet erfolgen, ist der
Erhalt des Bestandes der Wohneinheiten flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter notwendig. Der Familienbetrieb plant,
dass der im Betrieb tatige Sohn, als zukiinftiger Betriebsleiter in dem Planbereich
weiterhin wohnen und dadurch jederzeit die Betriebsaufsicht mit wahrnehmen kann.
Den Investoren des Planbereiches soll mit der Zuldssigkeit von betriebsbezogenem
Wohnen auch weiterhin ermdglicht werden. Nur so kann die Aufsicht insbesondere
.wahrend der Urlaubszeiten sichergestellt werden.

Und es wird weiterhin ermdglicht, dass die Betriebsinhaber und eine Aufsichtsperson
in Zukunft den Betrieb gemeinsam flihren und beaufsichtigen kénnen. Um den Be-
reitschafts- Und Notfalldienst (auch in den Nachtzeiten) zukiinftig besser abzudecken
ist es notwendig eine weitere Bereitschaftsperson/Hausmeister vorzu-halten. Es sind
drei Wohneinheiten erforderlich um die betrieblichen Abléaufe, wie die Bereitschafts-
dienste fachgerecht zu gewahrleisten. -

-Die erste Wohneinheit steht fiir den Betriebsinhaber mit seiner Frau zur Verfiigung.

-Die zweite Wohneinheit ist flir den im Betreib tétige Sohn und zukdnftiger Betriebs-
nachfolger

-Die dritte Wohneinheit wird einem betrieblichen Hausmeister, der auch die Bereit-
schaftsdienste mit Gbernimmt und Winterdienste durchfiihrt zur Verfligung gestellt.

Bereitschafisdienste: Es ist erforderlich 24 Stunden am Tag an 365 Tagen im Jahr
einen Bereitschafts-dienst vorzuhalten, da der Betrieb fiir Zeitvertrag tatig ist und bei
plétzlichen Ver-stopfungen in Kanalsystemen und Absackungen im StraBenbereich
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sofort Abhilfe schaffen miissen, um Geféhrdungen und weitere Schaden zu vermei-
den.

AuBerdem ist es erforderlich auf Baustellen 1-2 *tgl. Pumpenkontrollen fir Grund-
wasserabsenkungen durchzufiihren, und in der Woche 2* tgl. und am Wochenende
1*tgl. die Verkehrssicherungen zu Uberpriifen (die Verkehrssicherung muss auch
nachts erfolgen, wenn Polizei anruft, weil z.B. durch Unfall oder Vandalismus Schil-
der beschadigt oder gestohlen werden).

Auch ruft die Feuerwehrleitstelle bei Branden usw. an. -

Die Durchfiihrung der Bereitschaftsdienste miissen durch die Personen vor Ort, auf
dem Betriebsgelande gesichert werden.

Dabei sind die vorhandenen Wohn- und Blirogebaude einschlieBlich der weiteren
Wohneinheiten in bebauter Flache und Masse den Ubrigen betrieblich genutzten Ge-
bZuden weiter untergeordnet. Mit dieser Planung ist es mdglich, einen Betrieb mit
seinen Arbeitsplatzen nachhaltig zu sichern und die Bereiche zweckdienliches Woh-
nen und Arbeiten zusammen zu fiihren.

Durch die geplante Bebauung ist keine wesentliche Erhéhung von Immissionen fir die
umliegende Bebauung zu erwarten. Von der bestehenden Betriebsstétte gehen derzeit
keine Beeintrachtigungen fiir die umliegenden landwirtschaftlichen Bebauungen aus.

In dem parallel aufgestellten Bebauungsplan wird der Geltungsbereich als Sonstiges
Sondergebiet ,Landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau® ausge-
wiesen.

3 Darstellung

Das Planbereich wird als Sonderbauflache (S) — landtechnisches Lohnunternehmen
mit Tiefbau- ausgewiesen.

4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung der Flache ist durch den Westerkoogweg bereits gesichert.

Hauptver- und Entsorgungsleitungen sind in der StraBe vorhanden.

41 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt (iber den Wasserbeschaffungsverband Eiderstedt, das
vorhandene Ortsnetz ist aufgrund der bestehenden Bebauung und Nutzung gesichert.

Léschwasserversorgung
GeméB § 2 Brandschutzgesetz SH ist die Gemeinde Simonsberg grundsatzlich flr die
Léschwasserversorgung zusténdig. Die Léschwasserversorgung erfolgt in enger Ab-

stimmung mit der értlichen Feuerwehr und dem Wasserbeschaffungsverband.
‘ 5
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Die Fréiwillige Feuerwehr Simonsberg hat in lhrer Stellungnahme darauf hingewiesen,
dass im Umkreis von 300 m um die Liegenschaft eine Léschwassermenge von 48 m3/h
Uber das vorhandene Trinkwassernetz bereitgestellt werden kann. ‘

Die maximale Entnahme muss tber mehrere Hydranten gleichzeitig erfolgen.

Zur Betrachtung der Entnahmemenge je Hydrant ist der max. Durchfluss der DN 80
Unterflurhydranten zu beriicksichtigen. Der Versorgungsdruck in dem entsprechenden
Netzgebiet liegt im Normalbetrieb bei ca. 4,0 bar.

Die Einzelheiten des Nachweises und der baulichen Anforderungen, wie z.B. die vor-
zuhaltende Léschwassermenge und erforderliche Entnahmeeinrichtungen, sind vor
Ausfiihrung mit der Bauaufsicht /Brandschutzdienststelle abzustimmen.

4.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt als dezentrale Entsorgung, gem. der einschlagigen
Gesetzesvorschrift liber die vorhandene Kléranlage und ist aufgrund der bestehenden
Bebauung und Nutzung gesichert. Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung wird mit
der unteren Wasserbehorde im weiteren Verfahren eine Abstimmung hinsichtlich der
Kapazitat der vorhandenen Klaranlage vorgenommen.

4.3 Ableitung des Regenwassers

Das anfallende Niederschlagswasser soll, wie bisher auf den Flachen versickert wer-
den. Nicht aufnehmbares Uberschusswasser wird gereinigt iiber einen Uberlauf mit
Absetzmdglichkeiten an die Vorfluter abgegeben.

Der Uberplante Bereich befindet sich im Sielverbandsgebiet Finkhaushallig welcher in
freier Vorflut in die Nordsee entwéssert. Der vorhandene Stauraum im Verbandsgebiet
ist bei Starkregenereignissen schon heute stark tiberlastet.

Far Planbereiche in den (Marsch) Verbénden des DHSV Eiderstedt wurde eine Faust-
formel ermittelt, die pro Hektar liberplantes Gebiet, 500 m3 Stauraumausgleich fordert.
Dieser Stauraumausgleich wird ab dem Mittelwasserstand bemessen und kann sehr
gerne an den Verbandsanlagen vorgehalten werden.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches S (ohne Griinflache) wird als Berech-
nungsgrundlage herangezogen.

Als Ausgleich kénnte der stidliche Graben und bei Bedarf der 6stliche Graben (Be-
pflanzung demzufolge entfernt planen) entsprechend aufgeweitet werden. Das Ge-
lande liegt bei ca. +1,00 m NN (DGM) und das MW bei PN 4,19 m (NN -0,81m).

Ein solcher Ausgleiéh ware auch als entsprechender 6kologischer Ausgleich bei der
MaBnahme angerechnet.
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Darstellung Zuggraben 1.

Fir das Plangebiet ist eine GRZ von 0,55 angelegt worden; es wird ferner eine
Uberschreitungskapazitét von 50% angenommen, oder eine GRZ |l bis max. 0,8.

Gemaf Abstimmung mit dem Deich- und Hauptsielverband Finkhaushallig ist fol-
gender Ausgleich fiir die S Flache erforderlich.

Eingriff S Flache rechnerisch
Geplante Nutzung / Bestand max. notwendiger

pro Hektar liberplantes Gebiet, [GRZ Il Stauraumausgleich
500 m? Stauraumausgleich 1ha:500m3
Sonderbaufléche Flache 10.623m2 0,8 8498,40m? 424,92m?

Vor Satzungsbeschluss wird mit dem DHSV abgestimmt, wo der neue Staurau-
mausgleich angelegt wird.

Fir die Gewasseraufweitung zur Schaffung von Retentionsraum (,Stauraumaus-
gleich®) ist ein Gewésserausbauverfahren gem. § 68 Wasserhaushalisgesetz er-
forderlich. Antragstellung und ggf. Trégerschaft sind mit dem Deichund Haupt-
sielverband Eiderstedt bzw. Sielverband Finkhaushallig abzustimmen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erlaubnis zu stel-
len. -

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den értlichen Versorger Gber das vorhandene

Netz und ist aufgrund der bestehenden Bebauung und Nutzung gesichert.

Die, fur die Energieversolrgung erforderlichen Leitungen und Anlagen im Bereich
der kiinftigen Bauflache, wird die SH Netz im Zuge der ErschlieBung legen bzw.
erstellen. Um einen reibungslosen Ablauf bei Umsetzung der MaBnahme zu ge-
wéhrleisten, ist es wichtig dass die LV Positionen zur Verlegung der Versor-
gungsleitungen als Titel in der Ausschreibung zur ErschlieBung dieses B-Planes
berlicksichtigt werden. Diesbezliglich soll sich an das Netzcenter Friedrichstadt
gewendet werden.
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4.4 Abfallentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt auf Amtsebene zur Deponie in Ahrenshoft.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung wird beibehalten und erfolgt tiber den Westerkoog-
weg.

Aufgrund der im Laufe der Planaufstellung steigenden Zahlen der Beschéftigten
missen Flachen fiir Stellpldtze vorgesehen werden. Als wirtschaftliche Lésung
und fir einen sinnvollen betrieblichen Ablauf ist es notwendig, die dafiir notwen-
dige Zu- und Abfahrt von dem Westerkoogweg beizubehalten.

4.1 Telekommunikationsnetz

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bau-
gebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen an-
deren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Ver-
sorgung der Blrger nach Telekommunikationsgesetz (TKG) wird sichergestellt.

Die Telekom bittet, im Falle eines Netzausbaus aus wirtschaftlichen Griinden si-

cherzustellen,

» dass flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich
ist, ,

* dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Sofern neue Gebdude angeschlossen werden sollen, fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-Benbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-biet der Deutschen Telekom
Technik GmbH mindestens 6 Monate vor Baube-ginn, schriftlich oder telefonisch an-
gezeigt werden.

5 Schallimmission / Immissionsschutz

Aufgrund der Anpassung der Planung an den Bestand sind keine zuséizlichen Auswir-
kungen durch den Bebauungsplan Nr. 7 zu erwarten. GemaR der Stellungnahme des
Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume — Immissionsschutz
gibt es keine Bedenken, wenn sichergestellt wird, dass in der Nachtzeit von 22:00 bis
06:00 Uhr kein Betrieb und kein Fahrzeugverkehr (LKW-Verkehr, Schlepper und land-
wirtschaftliche Maschinen) auf dem Betriebsgelande stattfindet. Sollte dies nicht mog-
lich sein, sind die Schallimmissionen im Rahmen eines Schall-gutachtens einer geméan
§29b BImSchG bekannt gegebene Messstelle zu ermitteln und die Einhaltung der Im-
missionsrichiwerte der TA-L4rm in Bezug auf die benachbarten Nutzungen nachzu-

weisen.
8
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Bel Sicherstellung, dass in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06: 00Uhr kein Betreib auf
dem Betriebsgelande stattfindet, kann dieses entfallen.

6 Kampfmittel

Die Gemeinde Simonsberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fiir die
durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine
Bedenken. :

7 Denkmalschutz

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder {iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

8 Standortalternativen

Alternative Flachen sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Die Gemeinde weist keine
‘Grundstlicksfldche in der bendtigten GroBe fiir die Ansiedlung eines landtechnischen
Lohnunternehmens mit Stral3en- und Tiefbau aus.

In dem Planbereich sind die bestehenden ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude
und Flachen durch Baugenehmigungsverfahren dem Betrieb bereits zugeordnet. Der
im Bestand des vorhandenen Betriebes soll erweitert werden.

Die Planung wird an den Bestand angepasst. Die weitere genutzte betriebliche Flache
liegt direkt anliegend zu den bestehenden genehmigten Betriebsflachen. Durch die di-
rekte raumliche Nahe zu dem bestehenden Betriebsgelédnde des landtechnischen Loh-
nunternehmens mit StraBen- und Tiefbau werden die innerbetrieblichen Arbeitsablaufe
weiterhin gesichert. Weitere Alternativen weist die Gemeinde nicht auf. Erweiterung
oder Neuerstellung wiirde eine unverhéltnismaBig hohe Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft bedeuten. Der gewéhlte Standort ist flr die geplante Nutzung am bes-
ten geeignet.



Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzungsplans Beariindung

9 Rechtsgrundlage

Die Gémeindevertretung hat die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen Zweck und Inhalt entsprechen dem § 5 des Baugesetzbuches. Der
Plan bedarf nach § 6 BauGB der Genehmigung.

Die verbindliche Bauleitplanung wird parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 7 dargestellt. -

10 Auswirkungen der Bauleitplanung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem beigefligten Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Es dirfen grundsétzlich keine unzuldssigen Immissionen auf die Bevélkerung oder die
Umwelt einwirken. |

Teil I = Umweltbericht

Erstellt durch: UAG Umweltplanung und —audit GmbH
‘ BurgstraBe 4 - 24103 Kiel - Tel: 0431-9830430
www.uag-kiel.de — info@uag-kiel.de

11 Bestand
11.1 Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Simonsberg wird eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB flir die Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Parallel dazu wird die 12. Anderung
des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Die Gemeinde Simonsberg beabsichtigt in zentraler Lage der Gemeinde westlich des
Konigsweges am Westerkoogweg eine Sonderbauflache ,Landwirttechnisches Lohn-
unternehmen mit StraBen- und Tiefbau* auszuweisen. '

Der Geltungsbereich des F-Plans umfasst ca. 1,7 ha und wird durch ein seit 1985 an-
séssiges landwirtschaftliches/-technisches Lohnunternehmen genutzt.

Tab. 1: Zusammenstellung der Grundlagen und Inhalte -

Verwendete Grundlagen Methodik und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung vor Ort Einschatzung der Wohn- /
Erholungsfunktionen

Biotope / Pflanzen

10



Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Fléqhennutzunqsnlans

Begriindung

Einschatzung Biotop- und
Nutzungstypenbestand (28.10.2019)

Einschatzung gem. Kartieranleitung und
Biotoptypenschliissel fiir die
Biotopkartierung in S-H, LLUR, Stand: 2019

Ti

ere

Begehung vor Ort, Brutvogelatlas
Schleswig-Holstein (Koop, B. & Berndt, R.
K. : Zweiter Brutvogelatlas, 2014), Atlas der
Amphibien und Reptilien Schleswig-
Holsteins (LANU, 12/2005)

Avifaunistische Potenzialanalyse und
artenschutzrechtliche Priifung durch
Habitateinschatzung

Boden

Informationen aus dem Landschaftsplan
(LP)
Simonsberg (1998)

Ermittlung der Bodenfunktionen aus
Bodenkarte 1:25.000 (Landwirtschafts-
/Umweltatlas SH) und LP

Oberflachen- u. Grundwasser

Informationen aus dem LP Simonsberg

Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachen- und
Grundwassers

Klima / Luft

Informationen aus dem LP Simonsberg

Beurteilung der Auswirkungen auf mikro-
und mesoklimatische Verhaltnisse

Landschafis

- und Ortsbild

Eigene Begéhung, Aufnahme der
landschafts- und ortsbildtypischen
Strukturen

Ermittlung der charakteristischen
Landschaftsstrukturen sowie der értlichen
Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf archéologische
Kulturdenkmale nicht feststellbar.

Informationen aus friihzeitiger Beteiligung
des Archdologischen Landesamtes.

Umweltwirkungen

Emissionen, Abfallerzeugung, Risiken,
kumulierte Wirkungen, Wirkungen auf das
Klima, eingesetzte Techniken/Stoffe

Beurteilung nach Datenlage

~ 11.2 Beschreibung des Plangebietes

Im Hinblick auf die Darstellung des gepla'nten

Vorhabens wird grundsétzlich auf die im

Teil | der Begriindung dargelegten Inhalte verwiesen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zent
teldeichs und westlich des Kdénigswegs und
erschlossen.

ralen Gemeindebereich nordlich des Mit-
wird Ober die StraBe ,Westerkoogweg"

11
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Abb. 1: Lage der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Simons-
berg (Quelle: osm, 2019) '

Mit der Anderung des F-Plans wird das Ziel verfolgt, ein seit 1985 ansassiges landwirt-
schaftliches/-technisches Lohnunternehmen planungsrechtlich zu sichern und notwen-
dige betriebliche Entwicklungsmdglichkeiten zu erméglichen. Der Planungsraum be-
findet sich im Bereich des bestehenden Betriebes und auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen und wird durch folgende Strukturen charakterisiert:

¢ Unbebaute artenarme Grinlandflache

e Betriebsflachen mit Betriebsgebauden (ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb) mit
Wohngebauden, Maschinenhalle und Hallen fiir die Maschinenwartung

e Lagerflachen fir Kies, Boden etc.

» Entwéasserungsgraben an der dstlichen und siidlichen Grenze

i ] i g S
Abb. 2: Flache der 12. Anderung des FNPs (Quelle: Satbild, Geo SH)
12



Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzungsplans Begrlindung

Das Plangebiet ist z.T. bebaut oder wird als Lagerplatz genutzt. Der ostliche und sid-
liche Bereich des Plangebietes wird als Griinlandflache landwirtschaftlich genutzt und
ist z.T. mit grabenbegleitenden Gehdlzen eingefasst.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Strukturarmut und Nutzung nur eine geringe bis
mittlere 6kologische Wertigkeit auf.

Eckdaten der Planung

. Schaffung der baurechtlichen Rahmenbedingungen zur Sicherung des beste-

henden landwirtschaftstechnischen Unternehmens mit StraBen- und Tiefbau,

B Festsetzung einer Sonderbaufldche ,Landwirttechnisches Lohnunternehmen
mit StralBen- und Tiefbau“ :

. Sicherung der Wohnungen fir Betriebsinhaber (2 Generationen), - -leiter,

Aufsichts-udn-Bereitschaftspersonal.

11.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plan-
gebiet skizziert und fir das Vorhaben bewertet:

Tab. 2: Planerische Vorgaben fiir das Plangebiet

Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den
' Planungsraum der 12. Anderung FNP, Simonsberg

Regionalplan Planungs- Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und

raum V Erholung”

Landschaftsrahmenplan  |Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Planungsraum V

Flachennutzungsplan Flache fur die Landwirtschaft

Landschaftsplan der Ge-[Bestand: — o :
meinde Simonsberg ('1998), - Garten und Grinflachen im Siedlungsbereich

- Artenarmes Intensivgriiniand
Bewertung und MaBnahmen: keine

Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz:

holungseignung.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines groBflachigen Gebietes mit besonderer Er-

13



Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Der Plangeltungsbereich befindet sich auB3erhalb von Landschaftsschutz-, Naturschutz-,
und européischen Schutzgebieten (FFH/Vogelschutz). Innerhalb des Gebietes bestehen
keine geschilizten Biotope.

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der (bergeordneten Planwerke lassen den
Schluss zu, dass der Plangeltungsbereich eine Eignung als konfliktarme Flache fur dig
Sicherung und Entwicklung eines ortsanséssigen Betriebes durch die Darstellung als Son-
derbauflache ,Landwirttechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau” aufweist,
da das Geladnde

e aufgrund der Nutzung sowie -Strukturarmut ohne bedeutende Biotopquali‘téten nun
eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit aufweist,

e  keine Schutzgebiete oder geschiitzten flachigen Biotope aufweist
» keine besonderen Naturschutzfunktionen Gbernimmt,
e  keine Erholungsfunktionen hat,

e sich aufgrund der Lage im Umfeld bestehender landwirtschatftlicher Betrieb- und
Wohngebé&ude funktional eingliedert. _

Die durch das Vorhaben ausgeldsten Eingriffe in Naturhaushaltselemente Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Lebensraume sowie die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Re-
gelungen, des Landschaftsbilds und des Menschen sind zu beriicksichtigen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung analog zum ,Gemeinsamen Runderlass — Verhéltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium und MELUR S-H,
9.12.2013) erfasst.

11.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Basisszenario)

11.4.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch® ist fiir den Planungsraurri
potenziell die Betrachtung der Teilfunktion Wohnen und Erholen von Bedeutung.

Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht eine betriebsbezogene Wohnnutzung
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Betriebe und Wohngebé&ude.

Erholung

Das Plangebiet weist aufgrund der Lage und der landwirtschaftlich-technischen Nut-
zung weder (ibergeordnete touristische Funktionen noch Naherholungsfunktionen auf.

Bewertung

14
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Der Planungsraum hat aufgrund des funk-
tionalen Zusammenhangs zwischen
Wohnnutzung und Betrieb eine auf den
Betrieb  ausgerichtete  wohnbauliche
Funktion. Die Nachbarflachen weisen
eine wohnbauliche Bedeutung im land-
wirtschaftlich geprédgten Kontext auf. Er-
holungsfunktionen bestehen nicht. Bei
den BaumaBnahmen ist demnach insbe-

~ sondere darauf zu achten, die naher lie-
genden Anwohner vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Larm, Luftschadstoffe)
zu schiitzen.

11.4.2 Biotoptypen / Vegetation

Die Biotoptypen des Gebietes wurden am 28.10.2019 auf der Grundlage der Klassifi-
zierung der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung in
Schleswig-Holstein, LLUR, Stand: 2019 eingeschétzt.

Der Planungsraum wird durch folgende Biotop- und Nutzungstypen gepréagt (s. Karte
,Bestand“ im Anhang):
o GYy - Artenarmes bis maBig artenreiches Wirtschaftsgriiniand
e HRy — Baumreihe
* HRe — Gehdlzsaum an Graben
e FGy— Graben
» FX =technisches Gewasser (Regenriickhaltebecken)
e SLi- Landwirtschaftliche Lagerflache
» SDp - Landtechnische Lohnbetriebsstatten mit hohem Anteil versiegelter Fla-
chen und GroBgebauden (Hallen) und Wohngeb&duden mit strukturarmem Gar-
ten _
e SVi/SVs —teilversiegelte/versiegelte Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist als Betriebsgeldnde mit
Wohnhausern und Funktionsgebauden
(Blro, Maschinenhallen) bebaut und im
Zufahrtsbereich versiegelt. Die Gartenfla-
 chen sind strukturarm, Stellplétze sind mit
| Hecken eingefasst. Der sidlich angren-
' zende Lagerplatz fir Kiesbaustoffe, Mut-
terboden u.4. ist teilversiegelt und héhere
Bodenmieten sind mit Hochstauden be-
wachsen.

EAbb. 4: Bebaute und z.T. versiegelte Betriebsfliche (ei- | Abb. 3: Betriebsfliche und Gehdlzbestand an Graben
genes Foto vom 28.10.2019) (eigenes Foto vom 28.10.2019)
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Die &stlichen und siidwestlichen Teilbereiche des Plangebietes werden als Weide ge-
nutzt und sind insgesamt artenarm bzw. maBig artenreich mit einem durch wenige bis
mittlere Artenzahl gekennzeichneten Vegetationsbestand der Weidelgras-WeiBklee-
weiden charakterisiert. '

Die Gréaben sind teilweise verschilft und werden z.T. durch Gehédlze gesdumt. Zu den
Gehblzarten des Plangebietes zdhlen v.a. Schwarzerlen, Weiden, Schwedische Mehl-
beeren, Eschen.

Bewertung

Das Plangebiet weist insgesamt aufgrund der Strukturarmut mit artenarmer Griinland-
flache und der bestehenden Bebauung bzw. Versiegelung und Lagernutzung sowie
einigen Gehdlzen eine geringe bis mittlere Gkologische Wertigkeit auf. Die 6kologi-
schen Eigenschaften und Habitatfunktionen der Flachen sind nur gering bis mittel aus-

gepragt. '

11.4.3 Tiere

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde aufgrund der még-
lichen Lebensraume fiir die Artengruppen Végel, Amphibien und Fledermé&use das Le-
bensraum-Habitatpotenzial abgeschétzt. Arten des Anhangs IV FFH-RL wie z.B. Ha-
selmaus oder sonstige streng geschiitzte Arten-kénnen aufgrund der Lage auBerhalb
der Verbreitungsgebiete und fehlendem Habitatpotenzial ausgeschlossen werden.

Vogel

Das Gebiet liegt im Bereich des topografischen Kartenblaties (TK 25) Simonsberg
1519 und weist 87 potenzielle Brutvogelarten auf. Innerhalb des Kartenblattes sind das
Wattenmeer, die groBen Wasserflachen der Speicherbecken und die offenen Koogfla-
chen vorhanden, was die groBe Anzahl der potenziellen Brutvdgel erklart.

Die Habitétausstattung des Planungsraumes ist dagegen eingeschrénkt (Griinlandfla-
chen, Gehdlze, Geb&ude). GroBbaume, Horste von GroB- und Greifvégeln, Krahen-
nester oder Baumhdéhlen konnten nicht ausgemacht werden.

Zu den potenziellen Vogelarten (der Gehdlze) im Planungsraum zahlen:
- Amsel, Bluthénfling, Buchfink, Grinfink, Fitis, Kohlmeise, Rauchschwalbe, Ringel-
taube, Tirkentaube, Singdrossel, Star

Die bestehenden Hallen sind potenziell fiir gebdudebewohnende Arten attraktiv. Ins-
gesamt haben die Gebaude potenziell eine Eignung fiir gebdudebewohnende Brutvo-
gelarten wie: ;

- Mehlschwalbe, Bachstelze, Hausrotschwanz, Amsel, Haussperling

Die Grunlandfl&che kann potenziell fiir die folgenden Arten attraktiv sein:

- Kiebitz (Rote Liste 3, gefahrdet), Austernfischer, Feldlerche (Rote Liste 3, gefahrdet)

Bewertung
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Es werden keine ,streng geschiitzten“ Arten (Bundesartenschutzverordnung Anl. 1,
§44 BNatSchQ) fiir das Gebiet beschrieben; allerdings wird darauf hingewiesen, dass
alle europdischen Vogelarten als ,besonders geschiitzt* gelten und potenziell zwei Vo-
gel-Arten in der ,Roten Liste" als im Bestand gefahrdet aufgefiihrt werden. Die Brut-
zeiten der Vogelarten sind bei der Umsetzung der Anderung des Flachennutzungs-
plans und im Rahmen des B-Plans Nr. 7 zu berticksichtigen.

Flederméuse

Aus der Umgebung des weiteren Planungsraumes sind Vorkommen der Breitfligelfle-
dermaus, Zwergfledermaus, Wasserfledermaus und Rauhhautfledermaus bekannt.
Aufgrund ihrer Verbreitung und der Habitatstrukturen ist potenziell mit dem Vorkom-
men der Breitflligelfledermaus und Zwergfledermaus zu rechnen. Beide Arten sind im
Hinblick auf ihre Brutquartiere (Wochenstuben) an Gebaude (Dachbereich, First, Spal-
~ ten) gebunden. Geeignete Quartiere kénnen aufgrund des baulichen Bestandes mit

“Hallen nicht komplett ausgeschlossen werden. Fir die anderen Arten stehen keine
ausreichenden Bruthabitate (Wald, GroBb&ume) zur Verfligung. Die Jagdhabitate lie-
gen an Waldrandern, Uber Platzen, Gérten, Acker, Griinland und entlang von StraBBen.

Bewertung
Flederm&use zahlen zu den streng geschiitzten Arten. Da das Vorkommen gebaude-

bewohnender Arten nicht komplett ausgeschlossen werden kann, ist beim Abriss von
Gebauden der potenzielle Fledermausbestand zu beachten (s. Kap. 2.2.3).

Amphibien

Im Plangeltungsbereich ist potenziell mit dem Vorkommen des Moorfrosches und der
Erdkréte zu rechnen. Geeignete Laichgewésser sind allerdings nicht vorhanden; ein
geringes Potenzial ist allerdings den Graben zuzuordnen.

Bewertung
Das Plangebiet weist kaum hochwertige Habitatstrukturen- und -funktionen auf.

Amphibienvorkommen sind im konkreten Planungsraum nicht bekannt. Die Habitat-
qualitat der Graben als Laichgewésser sind gering; das-Vorkommen streng geschitz-
ter Arten, wie Moorfrosch, ist daher sehr unwahrscheinlich.

Gesamt-Bewertung

Es werden keine ,streng geschiitzten* Arten (§44 BNatSchG) fir das Gebiet beschrie-
ben; allerdings wird darauf hingewiesen, dass potenzielle Fledermausvorkommen zu
den streng geschiitzten Arten zahlen und alle europaischen Vogelarten als ,besonders
geschiitzt“ gelten und zumindest zwei potenzielle Vogelarten in der ,Roten Liste” als
im Bestand gefahrdet aufgefihrt werden.
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Brutvorkommen von geféhrdeten und/oder ,streng geschiitzten* Vogelarten sind nicht
zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die Brutvogelgemeinschaften der Griin-
landflachen und Gehdlze aus haufigen und weit verbreiteten Arten bestehen. Waldar-
ten mit spezielleren Lebensraumanspriichen sind nicht zu erwarten, da entsprechende
Gehdlzstrukturen (&ltere Baume) fehlen.

Fir Fledermause und gebdudebewohnende Vogelarten besteht im Bereich der Hallen
ein geringes Habitatpotenzial.

Die Lebensraumfunktionen sind insgesamt aufgrund der Lage, der Nutzung und der
Strukturarmut stark eingeschrank.

11.4.4 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat eines Lebensraumes umfasst die Vielfalt der Arten, die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten und die Vielfalt der Okosysteme. Sie ist von den unter-
schiedlichen Bedingungen der belebten und der nicht belebten Faktoren abhéngig so-
wie von der Art und Intensitét der anthropogenen Verénderung des Lebensraumes.

Der Planungsraum ist durch die Nahe zum Menschen und durch die bisherige Nutzung
beeintrachtigt. Die potenziell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sind durchweg
als typische Bewohner der Agrarlandschaft im Ubergang zu den Siedlungsflachen zu
bezeichnen. Streng geschiitzte Arten sind - mit Ausnahme potenziell vorkommender
Fledermause - nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Die gewerbliche und land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen stellt eine Vorbelastung dieses Umweltbelanges
dar. Durch die Nahe der Lebensraume zu angrenzenden Nutzungen und die landwirt-
schaftliche Nutzung des Plangebietes ist die Artenvielfalt als gering zu bewerten. Es
sind vor allem Allerweltsarten zu erwarten; ebenso verhélt es sich mit der genetischen
Vielfalt und die Vielfalt der Okosysteme.

11.4.5 Flache

Durch das Schutzgut Flache wird die besondere Bedeutung von unbebauten, unzer-
siedelten und unzerschnittenen Freiflichen und eine nachhaltige Flacheninanspruch-
nahme dokumentiert.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, z.T. versiegelt und wird nur zu einem Teil als Griin-
land landwirtschaftlich genutzt. Es schlieBt an die bestehende Bebauung direkt. Durch
die mégliche zusatzliche Bebauung entsteht keine Zerschneidung von zusammenhan-
genden, einheitlich genutzten Flachen, da hier vor allem bereits versiegelte/bebaute
Bereiche genutzt werden.

Fir die bestehende Nutzung sollen zukiinftig Entwicklungsméglichkeiten geschaffen
werden. Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Einrichtungen und der funktio-
nalen Abh&ngigkeit sind keine alternativen, geeigneteren Flachen vorhanden.
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11.4.6 Boden

Der Planungsraum befindet sich im Bereich der Simonsberger Marsch im Finkhaus-
hallig Koog. Der im Zuge der Eindeichung (1935) entstandene Koog besteht tiberwie-
gend aus Kalkmarschen mit tonigem, feinsandigem Schluff bis tonigem Schluff.

Bewertung

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesell-
schaftung. Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraum-
typisch und anthropogen entstanden und nachfolgend Uberformt klassifiziert werden.
Flir den Boden des Plangebietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine
Uber die Ublichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern
wirde. '

Die Bodenverhltnisse stellen im Plangebiet insgesamt keine seltenen oder besonders
geschiitzten Bodenformen dar, zumal sie anthropogen beeinflusst sind (v.a. durch
Uberbauung und landwirtschaftliche Nutzung).

11.4.7 Wasser

Oberflachengewésser

Im Planungsraum befinden sich grenzbegleitend verschilfte Graben. Natirliche Still-
gewasser/Kleingewasser sind nicht vorhanden — ein technisches Gewasser wird als
Regenriickhaltebecken genutzt. Der Wasserhaushalt in der Region wird durch den
Sielverband Finkhaushallig Koog geregelt.

Grundwasser

Der Planungsraum liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Bewertung

Die Graben weisen wichtige Funktionen im Zusammenhang mit der Regulierung des
Wasserhaushaltes des Kooges auf und sind so weit mdglich zu erhalten.

Das Grundwasser stellt grundséatzlich ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht
schutzwirdiges Gut dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten sind da-
her unbedingt zu vermeiden.

11.4.8 Klima / Luft

Die klimatische Situation des Planungsraums besitzt aufgrund der Lage zur vorherr-
schenden Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen geméBigten at-
lantischen Charakter.

Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstrdmungen sind ein charakteris-
tisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung ist
Westen und Nordwesten (Windgeschwindigkeiten von 6m/s (ca. Windstarke 4)), die
Niederschlagsmenge erreicht im Jahresmittel 747mm/Jahr, die mittlere Januar-Tem-
peratur liegt bei 0,4°C und im Juli bei 16,7°C.
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Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas mit durch hohe Versiegelungs-
werte einhergehender Temperaturerhéhung bei gleichzeitig geringerer Luftfeuchte und
verstarkter Immissionsbelastung ist fiir das Gebiet nicht prognostizierbar.

GroBraumige Kaltlufttransportflachen sind im Untersuchungsraum nicht ausgeprégt. -

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kaltlufttransportflachen zu erkennen. Die Expo-
sition des Plangebietes in Kiistenndhe und die umgebenden Freiflichen férdern die
Frischluftzufuhr.

11.4.9 Landschafts- / Ortsbild

Das Landschafts-/Ortsbild des Plangebietes wird durch die bestehende Bebauung mit
landwirtschaftlichen Betriebsgebduden (Hallen) und Wohnh&usern und Lagerflaichen
bestimmt. Der unbebaute westliche und éstliche Teilbereich wird als strukturarme land-
wirtschaftliche Griinlandflache wahrgenommen.

Die an den Graben bestehenden Gehdlzreihen fassen das Gelande teilweise ein.

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Bebauung und Lagerflachen, der angrenzenden baulichen
Anlagen und der strukturarmen landwirtschaftlichen Flachen des Gebietes besitzt das
Landschaftsbild des Planungsraumes beziiglich seiner Vielfalt, Schénheit, seiner kul-
turhistorischen Bedeutung oder fiir das Landschaftserleben nur einen geringen Wert.

11.4.10 Kultur — und sonstige Sachgiiter

Die iibergeordneten Planungsebenen weisen fiir das Plangebiet keine archéologisch
oder kulturhistorisch zu beriicksichtigenden Denkmale aus, ebenso sind keine sonsti-
gen schitzenswerten Sachgliter auf dem Gelande bekannt.

Bewertung

Im Plangebiet und im Umfeld bestehen keine besonders zu beachtenden Kultur- oder
sonstige Sachgiiter.

12 Prognose

12.1.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung (bzgl.
Bau, Nutzung natiirlicher Ressourcen, Emissionen, Abfillen, Risiken,
Kumulierung mit anderen Vorhaben, Klima, eingesetzte Techniken und
Stoffe) '

Im Folgenden werden Anforderungen des Priifkatalogs (BauGB Anlage 1) dargestellt.
Es sind dabei nur soweit fiir das jeweilige Planverfahren relevant und im Ermittlungs-
aufwand angemessen zu einzelnen Bestandteilen der Anlage 1 Angaben im Umwelt-
bericht zu machen. Die folgende Beschreibung fokussiert sich auf die Aspekte, die auf
Ebene der Bauleitplanung potenziell relevant sind.
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Die direkten, etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen werden innerhalb der Tabelle bei Betroffenheit
formuliert.

Tab. 3: Mdgliche erhebliche Auswirkungen der Planung |

Ursache Im Hinblick auf | Mogliche erhebliche Auswirkungen

Geplantes Vor- | Bau Die baubedingten, anlagebedingten und be-

haben Anlage/Vorhan- | triebsbedingten Wirkungen des geplanten
densein Vorhabens auf die Umwelt werden in Kap.

2.2. beschrieben.

Nutzung von

Flache, Bodén,

Die potenziellen Wirkungen auf die Schutzgi-

kulturelles Erbe

Umwelt

natlirlichen Res- | Wasser, Tiere, | ter Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen

sourcen Pflanzen, und biologische Vielfalt werden in Kap. 2.2 er-
Biologische lautert. :
Vielfalt

Emissionen Schadstoffe Der bisherige Betrieb eines landwirtschaftli-
Larm chen Lohnunternehmens wird erhalten. Die
Erschitterun- bisherigen Emissionen wie Larm und Erscht-
gen terungen verbleiben im vergleichbaren Um-
Licht fang. ‘
Warme Insgesamt wird die Vermeidung von Emissio-
Strahlung nen durch die Einhaltung der Energiesparver-
Sonstige Belas- | ordnung nach dem Stand der Technik ge-
tigungen wiéhrleistet.

Abfélle Art der Abfélle | Art und Menge der erzeugten Abfélle sind
Abfallmenge nicht konkret ermittelbar. Die geregelte Ent-
Abfallbeseiti- sorgung von Abféllen und Abwéssern wird al-
gung lerdings durch die Abfallentsorgung des Krei-
Abfallverwer- ses Nordfriesland (zur Milldeponie Ahrens-
tung hoft) und das vorhandenen Netz der Schmutz-

wasserkanalisation erfolgen. Hier sind keine
Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Risiken menschliche Aufgrund der Beibehaltung des bisherigen

Gesundheit Betriebes ist nicht mit zusétzlichen, erhebili-

chen nachteiligen Auswirkungen durch Un-
falle und Katastrophen oder das Freisetzen
gesundheitsgefdhrdender Stoffe zu rechnen.

Kumulierung mit | Umweltprob- Im Umfeld sind landwirtschaftliche Betriebe
Aus-wirkungen | leme vorhanden. Es sind keine Vorhaben bekannt,
benachbarter Nutzung natiirli- | deren Wirkungen gemeinsam mit den erwar-
Vorhaben cher teten Wirkungen aus der vorliegenden Pla-
Ressourcen nung negative Folgen im Planumfeld erzeu-
gen kénnien.
Klima Klima Der bisherige Betrieb eines landwirtschaftli-
Klimawandel chen Lohnunternehmens wird erhalten. Es ist

nicht mit zusétzlichen erheblichen Treibhaus-
gasemissionen zu rechnen. Ebenso ist keine
besondere Anfilligkeit gegeniiber den Folgen
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Ursache Im Hinblick auf | M6gliche erhebliche Auswirkungen

des Klima-Wandels (z.B. Artenverschiebung,
Wetterereignisse, Uberflutungen 0.4.) zu
prognostizieren.

Eingesetzte Techniken Der Bau und Betrieb des landwirtschaftlichen
Techniken Stoffe Lohnunternehmens erfolgt auf der Grundlage
und Stoffe des akiuellen Stands der Technik; insofern

sind keine konflikttrachtigen Techniken oder
Stoffe erkennbar.

12.1.2 Null-Variante

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist ein zunachst gleichbleibender Zustand zu prognostizieren.

Die Flache wiirde weiter durch das landwirttechnische Lohnunternehmen genutzt und
die geringe bis mittlere dkologische Wertigkeit der Flache wirde in etwa erhalten blei-
ben.

Aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewahlte Standort fiir die
Sicherung des Lohunternehmens nicht beanstandet werden, da hiermit ein Standort
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und geringer ékologischer Wertigkeit
ausgewahlt wurde. Die bestehende Funktion bleibt erhalten. Der Sinn der 12. F-Plan-
Anderung liegt in der Sicherung und Entwicklung des landtechnischen Betriebes an
diesem Standort, daher ist die Entwicklung an diesen Standort gebunden.

Aus den Ubergeordneten Planwerken ergeben sich ebenfalls keine Einschrankungen;
vielmehr ist die Flache flir die geplante Nutzung als geeignet zu charakterisieren.

12.1.3 Standortalternativen

Die Gemeinde Simonsberg verfolgt die Sicherung und Entwickiung des landtechni-
schen Betriebes an diesem Standort, daher ist die Entwicklung an diesen Standort
gebunden. Insofern ergeben sich keine alternativen Standorte flir das Plangebiet.

12.2 Potenzielle Wirkungen auf Schutzgiiter

Im Hinblick auf die bestehende und zu sichernde Nutzung des Gebietes durch ein
landtechnisches Unternehmen sind baubedingte/anlagebedingte und betriebsbedingte
Wirkungen auf die Umwelt und Naturhaushaltselemente zu priifen; diese werden zu-
sammengefasst fiir die Schutzelemente beschrieben und Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmal3nahmen abgeleitet.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere
darauf ab, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vor-
handener 6kologischer Funktionen und Werte besitzt Vorrang vor der art- oder wert-
gleichen Kompensation von Beeintrachtigungen.

Die méglichen Auswirkungen auf Schutzgiter durch die geplante Nutzung werden in
der folgenden Tabelle zusammengefasst.
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Tab. 4: Potenzielle Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen

Mensch Larmemissionen durch Verkehr und Betriebsar-
beiten

Biotoptypen Uberbauung/Teil-Versiegelung
Veranderung der Standortbedingungen

Tiere ‘ Veranderung der Habitatbedingungen

Boden Versiegelung/Teil-Versiegelung

Wasser Veranderter Wasserabfluss auf bebauten Flachen

Klima/Luft | Nicht erkennbar

Landschaftsbild Verdnderung des Landschafisbildes

12.2.1 Schutzgut Mensch

Das anséssige Unternehmen besteht seit 1985 an dem Standort und der Planungs-
raum weist aufgrund des funktionalen Zusammenhangs zwischen Wohnnutzung und
Betrieb eine auf den Betrieb ausgerichtete wohnbauliche Funktion auf. Die Nachbar-
flachen weisen eine wohnbauliche Bedeutung im landwirtschaftlich gepréagten Kontext
auf. Erholungsfunktionen bestehen nicht.

Durch die Sicherung und Fortflihrung des Betriebes werden vermutlich keine erhebli-
chen zusétzlichen Larmemissionen erzeugt; zudem ist die Wohnnutzung mit dem Be-
trieb (Betriebsinhaber, Betriebsleiter) gekoppelt, so dass von einer groBBen Toleranz
gegenlber den Betriebsablaufen ausgegangen werden mufB.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die bestehende StraBenverbindung des Wes-
terkoogweges. Erhebliche zusétzliche Verkehrsbelastungen werden im Kontext der
bereits bestehenden betrieblichen Nutzung und sonstigen Nutzungen im Umfeld er-
kennbar nicht ausgeldst.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen negativen Wirkungen auf den Menschen zu rech-
nen.

Fur den Planungsraum sind somit Verluste im Hinblick auf die Funktionsbereiche Woh-
nen und Erholen nicht zu beschreiben.

Beeintrachtigungen der Wohnfunktionen und der Naherholungsfunktion auBerhalb des
Gebietes ergeben sich aufgrund der Ortsrandlage ebenfalls nicht.

Als allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen gilt:

Vermeidungs-/ MinderungsmaBnahmen

Durch den Baustellen- und betrieblichen Verkehr kommt es zu Schallemissionen die
durch

¢ den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge

und
|» die Ausrichtung der Transportzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nachtruhe)

minimiert werden miissen. :
Mdgliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch
einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieBen.
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12.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation und biologische Vielfalt

Im Zuge der Anderung des F-Plans werden bau- und anlagebedingte Eingriffe in Fla-
chen geringer bis mittlerer 6kologischer Qualitat vorbereitet, die sich allerdings Uber-
wiegend innerhalb bebauter bzw. versiegelter Flachen befinden - also ohne Eingriffe
in Grinflachen.

Durch die Anlage von Lagerflachen wird es zu Teilversiegelungen-und z.T. zu Verlus-
ten von 6kologisch gering bis mittelwertigen Grinlandflachen kommen.

Damit sind von dem Eingriff Griinlandflachen ohne Biotopschutz betroffen (Fldche mit
,allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz® gem. Gemeinsamen Runderlasses —
Verhalinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht von 2013), de-
ren Kompensation funktional im Rahmen der Ausgleichsermittlung fir die Eingriffe in
den Boden im Rahmen der B-Planung integriert wird.

Geschiitzte Biotopflachen sind nicht vorhanden.

Erhebliche betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Die biologische Vielfalt des Planungsraumes ist insgesamt als gering zu bewerten.
Eine relevante Verschlechterung der Situation ist durch die F-Plan-Anderung nicht zu
prognostizieren.

12.2.3 Schutzgut Tiere / artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell be-
troffenen Arten abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintréachtigungen der
Arten erwarten lassen. Von einem Konflikt, der eine Befreiung nach § 44 BNatSchG,
§ 67 BNatSchG erfordern kénnte wird ausgegangen, wenn das Vorhaben in der Bau-
und/oder Betriebsphase erwarten Iasst, dass streng geschiitzte Arten und européische
Vogelarten (besonders geschiitzt) wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich gestdrt werden, d.h. wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert oder
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden.

Végel

Die hier betrachteten Vogelarten sind als européische Arten “besonders geschiitzt”
(BNatSch@G); streng geschitzte Arten sind nicht vorhanden.

Im Zuge der F-Plan-Anderung sowie der nachfolgenden B-Planung ist mit dem Abriss
von Gebéauden (Hallen) zu rechnen.

Um mdgliche Individuenverluste unter den potenziell vorkommenden geb&dudebewoh-
nenden Brutvégeln zu vermeiden, sind die Brutzeiten zu beachten.
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MaBnahme

Abrissarbeiten im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Anfang Méarz eines
Jahres. :

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten durch
die Anderung des F-Plans ist insgesamt nicht anzunehmen, da die Habitatqualitdten
des Planungsraumes gering sind auch nach Abschluss des Bauvorhabens die Ge-
hélze bestehen bleiben und angrenzenden Flichen weiter besiedelt werden kénnen
und so die weiteren Lebensraumfunktionen nicht erheblich eingeschrankt werden. Zu-
dem handelt es sich um solche Arten, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen
— also nicht traditionelle Bruthabitate wiederbesetzen.

Flederméuse

Um mdgliche Individuenverluste unter den potenziell vorhandenen, gebaudebewoh-
nenden Fledermausen (Breitflligel-, Zwergfledermaus) zu vermeiden sind die Abriss-
arbeiten im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Anfang Mérz vorzunehmen,
bzw. es ist durch Begehung des Gelédndes auszuschlieBen, dass Fledermause die Ge-
baude als Habitate nutzen.

MaBnahme

Abrissarbeiten im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Anfang Marz eines
Jahres bzw. es ist durch Begehung des Gelédndes auszuschlieBen, dass Fleder-
méause die Gebdude als Habitate nutzen (baubiologische Begleitung).

Amphibien

Die potenziellen Laichhabitate (Grében) bleiben bestehen. Mit Verlusten potenziell vor-
kommender Amphibien ist nicht zu rechnen.

Eine Befreiung gem. §67 BNatSchG ist demnach insgesamt nicht erforderlich

12.2.4 Schutzgut Boden und Ausgleichsbilanzierung

Negative Wirkungen auf den Boden des Untersuchungsgebietes sind im Kontext der
Eingriffe fir die unversiegelten Flachen von Bedeutung. Der Versiegelungsgrad im
Plangebiet ist grundsétzlich so gering wie mdglich zu halten, um die negativen Beein-
trachtigungen flir den Boden zu minimieren.

Die baubedingten Beeintréchtigungen der Flache sollen durch eine entsprechend
sorgfaltig ausgefiihrte Bauaufsicht minimiert werden.
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MaBnahmen
~ |» Beschrénkung des Einsatzes der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelba- |

ren Eingriffsbereich. Dabei sind alle VorsichtsmaBnahmen zu treffen, die geeig-
net sind, den Boden vor Verdichtung und die angrenzenden Fl&chen vor Scha-
den zu schitzen,

e bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
muss, nach Beendigung der BaumaBnahmen, der urspringlichen Zustand der
Flache wiederhergestellt werden

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Als AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist idealerweise eine entspre-
chende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen. An-
derenfalls sind fiir versiegelte Flachen gem. ,Gemeinsamen Runderlasses — Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Innenministerium und
MELUR S-H, 9.12.2013) fachlich geeignete Flachen in einem Ausgleichsverhaltnis von
mindestens 1 : 0,5 flir Gebaude- und versiegelte Oberflachen aus der Nutzung zu neh-
men und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Die Anlage von Lagerflachen ist mit Eingriffen in ékologisch gering bis mittelwertige
Grinlandflachen verbunden. Dies begriindet die Anwendung eines zu bertlicksichti-
genden Ausgleichsverhaltnisses von 1 : 1. Als MaB fiir die Beeintréachtigung des
Schutzgutes Boden wird die durch den Eingriff verursachte maximal mogliche Versie-
gelung herangezogen.

Die Ausgleichsermittiung erfolgt im Rahmen der B-Planung.

12.2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdésser

Ein ca. 10 m langes Teilstlick des im bebauten Plangebiet liegenden nord-sid verlau-
fenden Grabens wird iberbaut. Die Ausgleichsermittlung erfolgt im Rahmen der B-
Planung. '

Grundwasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist lber Versickerungseinrichtungen auf den
Grundstiicken zu versickern.

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrige von Schadstoffen erge-
ben. ' '
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MaBnahmen

Mogliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch
einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieBen.

Anlagebedingte Wirkungen

Insgesamt sind die Einwirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes zu bewerten. Die Eingriffe durch bauliche Entwicklungen gelten als ausge-
glichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund zur Versi-
ckerung gebracht wird.

MaBnahmen

Versickerung des anfallenden, gering verschmutzten Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick. Nicht aufnehmbares Uberschusswasser wird gereinigt tiber einen Uber-
lauf mit Absetzmdglichkeiten an die Vorfluter abgegeben.

12.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine pla-
nungsrelevanten bau.- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro-
oder Makroklimas bzw. des Frischluftsystems zu erwarten.

12.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Erneuerung einer Halle und ggf. Erweiterung des Lagerplatzes
wird das Erscheinungsbild der bereits bebauten und genutzten Betriebsflache sowie
das strukturarme Landschaftsbild nicht erheblich ge&ndert und passt sich in die umge-
bende Bebauung an.

Insgesamt ist daher nicht mit relevanten bau,- anlage- und betriebsbedingten Beein-
trdchtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.
12.2.8 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kulfurgﬂter oder sonstige Sachgditer.

Bau.- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

12.2.9 Erhebliche nachteilige 'Auswirkungen durch schwere Unfille und Kata-
strophen

Die Art der festgelegten baulichen Nutzung im Plangebiet als landtechnisches Lohn-
unternehmen lasst keine Auswirkungen im Hinblick auf schwere Ungllcksfélle oder
Katastrophen auf Schutzglter und die menschliche Gesundheit oder ein vom Plange-
biet ausgehendes Stérfallrisiko erkennen. '
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13 Zusatzliche Angaben
13.1 Methodisches Vorgehen und Kenntnisliicken

Far die Beurteilung des Zustandes der Umweltsituation und der Bewertung mdéglicher
Wirkungen durch das Planvorhaben wurden die Naturhaushaltselemente durch Bege-
hung und Auswertung verfligbarer Daten im Hinblick auf den Bestand und Empfind-
lichkeit eingeschétzt. Aufgrund der Ubergeordneten Planungsaussagen sowie den In-
formationsermittlungen ergeben sich Kenntnisliicken nur im geringen Umfang im Hin-
blick auf deren méglicher Untersuchungstiefe; so liegen keine detaillierten Angaben
zum Grundwasser oder das konkrete Abfallaufkommen vor. Fiir die Einschatzung im
Zuge des F-Plans und fiir die Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist der Kenntnisstand je-
doch gut ausreichend.

13.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfas-
senden Vollzugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen
oder nachhaltigen Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwort-
lichen zu Gberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher
Art, die sich aus der Durchflihrung der Planung ergeben, festzustellen, und Abhilfe
herzustellen. -

Aus dem Planvorhaben I&sst sich kein Bedarf fiir ein Monitoring des Planungsvorha-
bens ableiten.

- 13.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet besteht seit 1985 ein landtechnisches Lohnunternehmen mit dazugehé-
rigen Wohngeb&uden und Lagerflachen. Mit der 12. Anderung des F-Plans plant die
Gemeinde Simonsberg, den Betrieb zukiinftig zu sichern und eine betriebliche Weiter-
entwicklung zu ermdglichen.

Aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewéhlte Standort nicht be-
anstandet werden, geschiitzte Biotope oder sonstige Schutzflachen bestehen auf dem
Gelande nicht. - ‘

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tier-/Pflanzenwelt werden weitestge-
hend vermieden, minimiert oder kénnen im Rahmen der B-Planung ausgeglichen wer-
den.

Bei Einhalten der beschriebenen MaBnahmen ist die Planung aus Sicht des Umwelt-
schutzes realisierbar. :
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biets- und Biotopverbundplanung, regionale Ebene, Planungsraum V Kreis Nord-
friesland (1999),

e Ministerium far landliche Radume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus —
Landesplanungsbehdrde (2002): Regionalplan Planungsraum V,

¢ Landschaftsplan Gemeinde Simonsberg (1998).
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Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flichennutzungsplans Beartindung

Anlage 1: Karte ,Bestand” (M. 1:1.000, Druckformat DIN A4)

Planverfasser:

Bestands- und Biotoptypen
i=2<"— HRy - Baumreihe
M— HRe - Gehdlzsaum an Gewassern
FGy - Graben
@ FX - RegenrUckhaltebecken
:l 8Dp - Landtechnische Lohnbetriebsstatte
E SLi - Landwirtschafll. Lagerflache
:l Svt - Teilversiegelte Verkehrsflache
[:] 8Vs - Vollversiegelle Verketuslldche

Esri, DigitelGlote, GecE|
SDA. USGS, AeroGRID.IC

f d GYy - Arlenarmes bis m&Rig artenreiches Wirtschaftsgriinland

Nachrichtl. Ubernahme

.- - m 5
A : Geltungsbereich

Dat im Anderung
Buftraggehor; Gare nde Simensberg
tber des Amt Nordsee-Tresne
Schulstr, 19, 2586b Milcsted:
Projekt: Umweltbericht zur 12. Anderung des F-Plans
de” Germeinde Simansbetg
|Planar: UALG Umwel iplanung Und -audit umbH
- -+ Burgstr.d-24103 Kiel
g U\ info@uag-k o de - wwwuag-kiel.de
T el UA31/983040 - Fax 0431/9830130
Karte: Biotop- und Rutzungstypen
1..1.00 (Druckforme t DIM Ad)
KartengrLnd age: Architekten Jzppsen/iodt/Hahnsen, Fusum

Stand Brarbeiluig
25..0.2023 T.Fuths, s Matusek, <. Liednani

UAG-Umweltplanung und —audit GmbH

Burgstral3e 4
24103 Kiel
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Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.09.2022 gebilligt.
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Beariindung

Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzungsplans

Anlage 1: Bestandsfléchen:

SO Sirﬁonsberg — Gesamt ca. 10.623,49 m?
Landtechnisches Lohnunternehmen mit StralRen- und Tiefbauunternehmen

Hauptnutzflache (HNF) ca.:

[X]

1 Betriebsbezogenes Wohnen (1. WE) 129,11 m
2 Llagerhalle 179,14 m?
3 kleine Maschinenhalle 158,88 m?
4 grolRe Maschinenhalle/ Lager 950,78 m?
5 Betriebsbezogenes Wohnen (2. WE) 133,44 m?
S5a Blro/ Betriebsbezogenes Wohnen (3. WE) 46,71 m?
Terrasse (betriebsbezogenes Wohnen. 2.+3. WE) 70,62 m?
Lagerfliche Baumaterialien 3289,35 m?
9 Remise 114,84 m?
5072,87 m?

e

——

1 Altbestand

2 Altbestand

e BTy, - 3 Altbestand, Umnutzung genehmigt

am 12.07,2017
AZ: 4.60.4.17-600113192016

4 Genehmigt
am 16,09.2003
AZ: BA-0772/2003
/ Umnutzung genehmigt

/
/
{
1
i
!
’
t t
)
{ohey
. 14 :
* )
\,'\‘ f
f'
1 v
’ i’
’ )
l< 4"

(¥ies, gcﬁfr’:hche

-_"Ii “Baustopry
| / am 19.07.2017
49 IlI / AZ: 60.4.17-60011320216
| /
I.' / 5 Genehmigt
;‘ / am 14.10,2005
/ AZ: 604.14-8A-1091/2005

5a Genehmigt
am 07.10.2014
AZ: 600 107952014
Umnutzung gehehmlgt
am 20.07.2017
AZ: 60.4.17-600104292016

jr—-—-___
T

49

1- Nebennutzflache voll befestigt

S0

6 Garage (betriebsbezogenes Wohnen. 2. WE) 24,46 m?
Sonstige befestigte Flachen 1038,19 m?
PKW-Stellplitze 74,36 m?
Zufahrt- und Zuwegungsbereich 783,99 m?
Rangierfliche 462,11 m?
Zufahrt Lagerflache _ 141,37 m?

d 2524,48 m?
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Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzunagsplans Bequ’.‘lndunq

Anlage 2: Zukiinftige Flachen:

SO 1- Hauptnutzflache (HNF) ca.:

1 Betriebsbezogenes Wohnen (1. WE) 129,11 m?
2 Llagerhalle 179,14 m?
3 kleine Maschinenhalle 158,88 m?
4 groRe Maschinenhalle/ Lager 950,78 m?
5 Betriebsbezogenes Wohnen (2. WE) 133,44 m?

5a Biro/ Betriebsbezogenes Wohnen (3. WE) 46,71 m?

Terrasse (betriebshezogenes Wohnen. 2.+3. WE) 70,62 m?

7a Lagerfliche Baumaterialien 337,9 m?

9 Gepl. Schleppdachhalle 888,42 m?
2895,00 m?

Hauptnutzfliche Gesamt= 2895,00 m
GR=2900,00 m?

SO 2- Hauptnutzfliche (HNF)

7b Lagerflache Baumaterialien 2826,13 m?
282613, m*

Hauptnutzfliche Gesamt= 2894,89 m
GR= 2830,00 m?

1 Altbestand
2 Altbestand

3 Altbestand, Umnutzung genehmigt
am 12.07.2017
AZ: 4.60.4.17-600113192016

4 Genehmigt
am 16.09.2003
AZ: BA-0772/2003
Umnutzung genehmigt
am 19.07.2017
AZ: 60.4.17-60011320216

5 Genehmigt
am 14.10.2005
AZ: 604.14-BA-1091/2005

5a Genehmigt
am 07.10.2014
AZ: 600 107952014
Umnutzung genehmigt
am 20.07.2017
AZ: 60.4,17-600104292016
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Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung
SO 1- Nebennutzfldche voll befestigt
6 Garage (betriebsbezogenes Wohnen. 2. WE) _ 24,46 m?
8 gepl. Garage/Abstellraum (betriebsbezogenes Wohnen. 1. WE) 99,44 m?
10 Zufahrtsbereich/ Rangierflache 703,42 m?
11 PKW-Stellplatze 141,34 m?
12 Zuwegung 209,25 m?
13 Zu-/Auffahrt betriebliches Wohnen/ Biro 383,57 m?
14 Zu-{Auffahrt + Freisitz (betriebsbezogenes Wohnen. 1. WE) 208,64 m?
' 1770,12 m?
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Gemeinde Simonsberg, 12. Anderung des Flachennutzungsplans

Anlage 3

LnaaTiureeiA 12,

5
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