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Raumlicher Geltungsbereich

Planungsvoraussetzungen, Pla-
nungserfordernis

Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

Der Plangeltungsbereich der 13. Anderung des FIla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ostenfeld befin-
det sich am ndrdlichen Rand der Ortslage Ostenfeld,
Ostlich der Ohrstedter StraBe (L 38), nérdlich und siid-
lich der Gemeindestrale Janhau und nérdlich der
Stralle Norderreihe.

Das Plangebiet umfasst das bestehende Betriebs-
grundstiick sowie eine noérdlich angrenzende Lager-
und Abstellflache eines landtechnischen Lohnunter-
nehmens mit Tiefbauanteil und hat eine Gréfke von ca.
2,4 ha.

Ein am ndérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Osten-
feld anséssiger landtechnischer Betrieb mit Tiefbauan-
teil beabsichtigt die raumliche und nutzungstechni-
sche Ausweitung seines Betriebsstandorts. Der Be-
trieb hat sich an seinem Standort aus einem landwirt-
schaftlichen Produktionsbetrieb entwickelt. Das bishe-
rige landtechnische Lohnunternehmen plant kiinftig
auch die Lagerung und Bearbeitung von Bauschutt
(inkl. dem temporaren Einsatz einer mobilen Brecher-
anlage) und will damit einen weiteren Betriebsteil auf-
bauen.

Die geplante Nutzungs- und raumliche Ausweitung
des landtechnischen Lohnunternehmens rief anfangs
ein Konfliktpotenzial mit den angrenzenden Wohnnut-
zungen hervor. Der Schutzanspruch der angrenzen-
den Wohnnutzungen ist mit dem eines Dorfgebietes
(MD) gleichgesetzt worden. Dies griindet darauf, dass
die stadtebauliche Gesamtsituation nicht nur der na-
heren Umgebung gepragt wird durch ein dorfliches
Nebeneinander von landwirtschaftlichen Betrieben,
Wohnnutzungen, Gastronomie, Einzelhandel und
sonstigen Gewerbebetrieben.

Aufgrund der erkannten Konfliktlage wird als wesentli-
ches Ziel der gemeindlichen Bauleitplanung neben der
planungsrechtlichen Sicherung des Betriebes die Ver-
besserung der Immissionssituation fiir die unmittelbar
an das Plangebiet des B-Plans Nr. 8 angrenzenden
Nachbargrundstiicke verfolgt.

Im Laufe des Planverfahrens wurden auch alternative
Standorte im Verbund mit betrieblichen Umstrukturie-
rungen geprift. Aufgrund dessen kam das Bauleit-
planverfahren fir den B-Plan Nr.8 und die
13. Flachennutzungsplananderung mit den Aufstel-
lungsbeschlissen vom 12.10.2010 fiur lédngere Zeit
zum Erliegen.

So hat die Gemeinde Ostenfeld im Jahr 2014 eine
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Ubergeordnete
Planungsgrundlagen

Grundsatze der Raumordnung

Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

Vorpriifung zu Standortalternativen fiir den Betriebsteil
des Baugerateparks mit Lagerflache durchgefiihrt. Als
mogliche Alternative zur innerdrtlichen Lage wurde
der aufgegebene Standort einer Biogasanlage im Be-
reich ,Drellborg” flr gut befunden, damit wurde im
Jahr 2015 ein Bauleitplanverfahren (15. Flachennut-
zungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 10) ange-
stoRen. Hier kam es in einem friihzeitigen Stadium der
Planung zu Schwierigkeiten in Bezug auf die Eigen-
tumsverhéltnisse der Uberplanten Flache bzw. der
Zuwegung, so dass dieses Bauleitplanverfahren nicht
zu einem Ende gefiihrt wurde und damit diese Stand-
ortalternative ausgeschieden wurde. (vgl. Kapitel 4
und 5)

Mit Umstrukturierungen bei den urspringlichen Pla-
nungen wurde das Planverfahren fiir den B-Plan Nr. 8
und die 13. Flachennutzungsplandnderung am in-
nerértlichen Standort wiederaufgenommen. Um die
nachbarschitzenden Festsetzungen in Bezug auf den
Immissionsschutz dauerhaft verbindlich zu sichern,
werden die Regelungen Ulber den Betrieb, die Be-
triebsablaufe und die Art und den Zeitpunkt der
SchallschutzmalRnahmen in einem stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB verbindlich vereinbart und
durch Bewilligung und Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde
dinglich gesichert (vgl. Kapitel 11).

Mit der 13. FNP-Anderung und dem Bebauungsplan
Nr. 8 der Gemeinde Ostenfeld wird erstmalig fur den
bestehenden Betrieb eine planungsrechtliche Grund-
lage aufgestellt, die einerseits dem Betrieb eine raum-
liche und nutzungstechnische Erweiterung ermdglicht
und andererseits die Emissionssituation fir das vor-
handene, dorflich gepragte Umfeld mit einer Mischung
aus Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen
verbessert.

Aufgrund der abweichenden Darstellungen vom
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Aufstel-
lung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich.

In diesem Bauleitplanverfahren findet das BauGB in
der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am
20.10.2015, Anwendung, da das Planverfahren vor
dem 13.05.2017 foérmlich  eingeleitet  wurde
(§ 245c BauGB).

Die Gemeinde Ostenfeld ist gemaR Landesentwick-
lungsplan nicht zentraldrtlich eingestuft; ihr wurde im

-2-
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

4 Darstellung des bisherigen Plan-
verfahrens

Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

Regionalplan IV auch keine besondere Funktion zu-
gewiesen. Folglich zahlt Ostenfeld nicht zu den
Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung; hier muss
sich, wie auch in anderen Gemeinden ohne zentralort-
liche Einstufung, die gewerbliche Entwicklung am ,0rt-
lichen Bedarf* orientieren bzw. im Rahmen der Orts-
angemessenheit bewegen.

Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostenfeld
flir den Plangeltungsbereich Flachen fir die Landwirt-
schaft darstellt, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.

Die 13. Flachennutzungsplananderung erfolgt im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 8.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ostenfeld hat die
aktuell Gberplanten Flachen bezuglich des Vorhan-
denseins von Biotop- und Nutzungstypen beschrieben
als:

¢ Intensivgriinland — Weide,

e Khnickwall / GroRgehdlze.

Vorentwurf B-Plan Nr. 8 und 13. FNP-Anderung (Biiro
Reichardt 2011)

Der Aufstellungsbeschluss fiir das Bauleitplanverfah-
ren B-Plan Nr. 8 / 13. FNP-Anderung der Gemeinde
Ostenfeld erfolgte im Dezember 2010. Im Anschluss
wurde das frihzeitige Beteiligungsverfahren gem.
§§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Erster Entwurf B-Plan Nr. 8 und 13. FNP-Anderung
(Biro Reichardt 2012)

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir das Bau-
leitplanverfahren B-Plan Nr. 8 / 13. FNP-Anderung der
Gemeinde Ostenfeld erfolgte im September 2012, der
Verfahrensschritt wurde unmittelbar anschlieBend
durchgefiihrt. Danach ist das Bauleitplanverfahren ei-
ne Zeitlang zum Erliegen gekommen.

Vorprufung und Standortalternativen fiir die Ansied-
lung eines Tiefbauunternehmens im AuRenbereich
(AC Planergruppe 2014)

Nach der Wiederaufnahme der Planungen im Jahr
2014 durch die AC Planergruppe wurden zunachst al-
ternative Losungsmaglichkeiten geprift, da die bis da-
to durchgefiihrten Planungen nicht zu einer allgemein
vertraglichen Lésung der Standortfrage gefiihrt haben.

In dieser Studie wurden fiir den geplanten ,Tiefbaube-
triebsteil* der Lagerung und Bearbeitung von Bau-
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schutt mehrere Standortalternativen untersucht und
bewertet, die sich aber (berwiegend als ungeeignet
herausgestellt hatten (Griinde: Nutzungsausschliisse
in bestehenden B-Plénen, zu geringe Grundstiicks-
groRen, schutzbedirftige Nutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft).

Der Standort ,Drellborg” hatte sich als einziger Stand-
ort herausgestellt, der potenziell fur eine Ansiedlung
des Tiefbauanteils des Betriebs in Frage kommen
koénnte. Dieser aufgegebene Standort einer Biogasan-
lage befindet sich im Aufenbereich mit einer Entfer-
nung ca. 5 km zur Ortslage Ostenfeld. Hierfur wurde
im Anschluss ein Bauleitplanverfahren aufgenommen,
u.a. war zu priifen, ob und inwieweit das beschriebene
Vorhaben an der vorgesehenen Stelle dazu flihren
wirde, gegen das Gebot der Vermeidung einer (ge-
werblichen) Splittersiedlung im AufRenbereich zu ver-
stolRen, das auch im Rahmen der Bauleitplanung zu
beachten ist.

Vorentwurf B-Plan Nr. 10 und 15. FNP-Anderung
Drellborg" (AC Planergruppe 2015)

Aufgrund der vorlaufigen Entscheidung fiir den Stand-
ort ,Drellborg” wurde ein Vorentwurf angefertigt, der in
ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und
4 Abs. 1 BauGB gegeben wurde. Die eingegangenen
Stellungnahmen machten eine komplexe Problemlage
fir diesen Standort im AuBenbereich deutlich. Schwie-
rigkeiten in Bezug auf die Eigentumsverhaltnisse der
Uberplanten Flache bzw. der Zuwegung fiihrten zu ei-
nem vorzeitigen Ende der Planungen fir diesen
Standort.

Zweiter Entwurf B-Plan Nr. 8 und 13. FNP-Anderung
(AC Planergruppe 2018)

Um die Planungen am Betriebsstandort fur alle Seiten
(Gemeinde, Nachbarn, Betrieb) vertraglich und somit
auch erfolgreich durchzufiihren, wurden fur die Erstel-
lung des zweiten Entwurfs Umplanungen vorgenom-
men. V.a. bzgl. des Immissionsschutzes wurden Re-
gelungen getroffen, die einerseits kiinftige Entwick-
lungsmdoglichkeiten fir den bestehenden Betrieb ent-
halten und andererseits die Situation der benachbar-
ten Wohnnutzungen verbessern soll.

Die Planung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geringfligig geandert, die Grundzlge der Planung wa-
ren durch diese Anderung (Neufestsetzung von Be-
zugshohen fiir die Hohe baulicher Anlagen) nicht be-
troffen, so dass gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB le-
diglich eine eingeschrénkte Beteiligung durchgefiihrt
wurde.

-4 -
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Standortwahl

Begriindung zum abschlieBenden Beschluss

Erstellung dritter Entwurf / Inhalte

Das Bauleitplanverfahren wurde auf gemeindlicher
Ebene zu Ende gefiihrt, fir den zweiten Entwurf des
B-Plans Nr. 8 und die 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 25.09.2018 in der Gemeinde-
vertretung Ostenfeld der Satzungs- bzw. der ab-
schlieBende Beschluss gefasst. Im Rahmen des Ge-
nehmigungsantrages der 13. FNP-Anderung wurde
jedoch ein Verfahrens- bzw. Formfehler in der Be-
kanntmachung festgestellt, der dazu gefiihrt hat, dass
die Gemeinde ihren Antrag zur FNP-Genehmigung
zurtickgezogen hat.

Aufgrund dessen wird die Auslegung und Beteiligung
wiederholt. Die Planungen selber werden nicht veran-
dert, da diese inhaltlich allen (rechtlichen) Anforde-
rungen gentgt. Der Umstand wird aber genutzt, um
die Planunterlagen redaktionell so weit aufzuarbeiten,
um die Nachvollziehbarkeit zu erleichtern und tlw. Un-
stimmigkeiten zu beseitigen.

Die Landesplanungsbehdrde hatte in ihrer landespla-
nerischen Stellungnahme vom 31.01.2012 zum Vor-
entwurf des B-Planes Nr. 8 festgestellt, dass auf eine
Standortalternativenpriifung verzichtet werden kann.
Dies bezieht sich auf den bestehenden Betriebs-
standort (Teilflache SO 1a) ebenso wie auf den Erwei-
terungsbereich (Teilflachen SO 1b und SO 2). Fiir den
Erweiterungsbereich hat die Landesplanungsbehdérde
etwaige Bedenken (,die als Z&sur erkennbare Ge-
meindestral3e Janhau wird hiermit libersprungen®) zu-
ruckgestellt, da im unmittelbaren Umfeld des beste-
henden Betriebsstandortes keine groéferen unbebau-
ten Flachen fur die geplante Betriebserweiterung zur
Verfligung stiinden. Aus diesem Grund kénnte in die-
sem Fall ausnahmsweise auf eine Alternativenpriifung
verzichtet werden.

Nachdem aber im ersten Verfahrensschritt dieses
Bauleitplanverfahrens (Vorentwurf 2011) ein Konflikt-
potenzial zwischen der geplanten Nutzungs- und
réaumlichen Ausweitung des landtechnischen Lohnun-
ternehmens und den angrenzenden Wohnnutzungen
(dessen Schutzanspruch mit dem eines Dorfgebietes
(MD) gleichgesetzt werden kann, entsprechend der
stddtebaulichen Gesamtsituation nicht nur der nahe-
ren Umgebung, die gepragt wird durch ein dorfliches
Nebeneinander von landwirtschaftlichen Betrieben,
Wohnnutzungen, Gastronomie, Einzelhandel und
sonstigen Gewerbebetrieben) festgestellt wurde, hat
die Gemeinde eine Standortstudie in Auftrag gegeben,
um mit einer moglichen Verlagerung von Betriebstei-
len zu einer Entscharfung der innerértlichen Situation

-5-
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beitragen zu kénnen.

In dieser Studie zur Bauleitplanung (Gemeinde Osten-
feld: Ansiedlung eines Tiefbauunternehmens im Au-
Benbereich: Vorprifung und Standortalternativen.
Februar 2014) wurden mehrere Standortalternativen
untersucht und bewertet. Im Ergebnis stellten sich
diese Uberwiegend als ungeeignet heraus (Griinde:
Nutzungsausschlliisse in bestehenden B-Planen,
GrundstiicksgrofRen zu gering, schutzbedurftige Nut-
zungen in unmittelbarer Nachbarschaft), Standorte mit
grofkeren Entfernungen (mehr als ca. 12 km) vom
.Mutterstandort“ schieden aufgrund innerbetrieblicher
Zusammenhange ebenfalls aus (so werden bspw. Ge-
rate und Maschinen fiir beide Betriebsteile - ,Baugera-
tepark“ und ,landtechnisches Lohnunternehmen* - be-
notigt).

Der Standort ,Drellborg” hatte sich als einziger Stand-
ort herausgestellt, der potenziell fir eine Ansiedlung
des Tiefbauanteils des Betriebs in Frage kommen
koénnte. Dieser aufgegebene Standort einer Biogasan-
lage befindet sich im AuBenbereich mit einer Entfer-
nung ca. 5 km zur Ortslage Ostenfeld. Es war zu pru-
fen, ob und inwieweit das beschriebene Vorhaben au-
Renbereichsvertraglich, also unter die Privilegierung
fallen kdnnte.

Daflr wurde ein Vorentwurf fiir die Bauleitplanung (B-
Plan Nr. 10 und 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes) aufgestellt und ein friihzeitiges Beteiligungs-
verfahren gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fihrt. Aus den Stellungnahmen seitens der Landes-
planung und des Kreises Nordfriesland ging hervor,
dass die Planung nicht den hohen Anforderungen fur
eine nicht privilegierte bauliche Anlage im AuflRenbe-
reich (,Schutz des AuBenbereichs”) entsprechen wir-
de. Ebenso wurden weitere Rahmenbedingungen ge-
nannt, die dem Vorhaben an dortiger Stelle entgegen-
stehen (u.a. verkehrstechnische Bedenken in Bezug
auf die ErschlieBung von der LandesstralRe 37,
Grundwasserschutz, Entwasserungsproblematiken).

Schwierigkeiten in Bezug auf die Eigentumsverhalt-
nisse der Uberplanten Flache bzw. der Zuwegung
flihrten schlieBlich zu einem vorzeitigen Ende der Pla-
nungen fiir diesen Standort. So wurde nach intensiven
Abstimmungen zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager dieses Planverfahren eingestellt und
das urspriingliche Bauleitplanverfahren (B-Plan Nr. 8
und 13. Anderung des Flachennutzungsplanes) wie-
deraufgenommen.

Um den im friihzeitigen Beteiligungsverfahren aufge-
kommenen Bedenken entgegenzuwirken und eine
nachbarschaftsvertragliche Planung erstellen zu kon-

-6 -
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Ausgangslage, Rahmenbedin-
gungen

Begriindung zum abschlieBenden Beschluss

nen, werden verschiedene Anderungen an den ur-
springlichen Planungen vorgenommen (vgl. Kapitel
7).

Mit der Wahl dieses innerdrtlichen Standortes wird ei-
ne Inanspruchnahme neuer Flachen in anderer Lage
vermieden. Damit werden zusétzlich erzeugte Mehr-
verkehre zwischen Betriebsstandort und einem poten-
ziellen Erweiterungsgebiet vermieden.

Der bestehende Betrieb hat sich in den letzten Jahren
von einem landwirtschaftlichen Betrieb zu einem land-
technischen Lohnunternehmen entwickelt. Der histo-
risch gewachsene Standort befindet sich am nérdli-
chen Rand der Ortslage Ostenfeld, stdlich der Ge-
meindestrale Janhau. Die Hauptzufahrt befindet sich
im Suden des Betriebsgeldandes an der Strale
Norderreihe, hierliber erreichen auch die Mitarbeiter
(ca. 4-5 Personen, wahrend der Erntezeit ca. 10 Per-
sonen) mit ihren Pkws das Betriebsgrundstiick. Das
Grundsttick ist mit 4 Hallengebauden bebaut, die tiw.
als Reparaturwerkstatt und als Unterstellméglichkeit
fur Fahrzeuge und Maschinen genutzt werden, eben-
so befindet sich eine betriebliche Tankstelle dort. Ein
zu Wohnzwecken genutztes Gebaude befindet sich im
Siden des Grundstiicks, unmittelbar sidlich daran
grenzt eine Wiesenflache an.

Die Freiflachen werden hauptséachlich als Rangier-
und Abstellflachen fiir Landmaschinen wie Traktoren,
Tieflader, Muldenkipper, etc. genutzt und sind (ber-
wiegend versiegelt. Im Osten, Stiden und Norden wird
das Betriebsgrundstiick von einer dérflich gepragten
Gemengelage mit Uberwiegend Wohnnutzungen um-
geben.

Die Flachen nordlich der Gemeindestralle Janhau
werden bislang Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt.

-7-
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Blick von Siiden auf die Eméiferungsﬂéche

7 Planerische Konzeption Nach der vorzeitigen Beendigung des Bauleit-
planverfahrens (B-Plan Nr. 10 und 15. FNP-
Anderung fiir den Standort ,Drellborg“) wurde
das Planverfahren fiir den innerértlichen Stand-
ort wieder aufgenommen (dieses Planverfah-
ren).

Durch die Intensivierung der Nutzungen am Be-
triebsstandort einerseits und erganzender Nut-
zungen andererseits entsteht das Erfordernis
einer Erweiterung der betrieblichen Flachen
nach Norden. So werden saisonbedingt Ernte-
maschinen (z.B. Mahdrescher oder Silofahrzeu-
ge) bewegt, die zeitweise erst nach 22 Uhr zu-
rick zum Standort gebracht werden. Um die
benachbarten Wohnnutzungen des Betriebs-
grundstiicks in den besonders sensiblen Nacht-
zeiten zu schitzen, wird die nordliche Teilflache
als temporarer Abstellplatz fir die Erntemaschi-
nen genutzt und eine Zufahrt von Norden einge-

-8-
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9

Flachendarstellung

Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung

Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

richtet. Frihestens nach Ablauf der Nachtzeit
(ab 6 Uhr) werden die Erntefahrzeuge auf das
Betriebsgrundstiick gebracht, um diese zu be-
tanken oder zu warten.

Ostlich des Abstellplatzes fiir die Landmaschi-
nen wird eine Lagerflache fiir Schittgtiter einge-
richtet, auf der bis zu 10-mal im Jahr eine mobi-
le Brecheranlage eingesetzt werden darf. Zum
Schutz angrenzender sensibler Nutzungen wird
an der Sudseite der Flache eine Larmschutzan-
lage mit einer Hohe von 5 Metern auf einer
Lange von 70 Metern vorgesehen.

Um den besonderen Anforderungen des Au-
Renbereichs gem. § 35 BauGB zu entsprechen,
werden die noérdlichen Erweiterungsflachen von
hochbaulichen Anlagen freigehalten.

Mit diesen Nutzungsbestandteilen und den be-
schriebenen raumlichen und zeitlichen Ein-
schrankungen gewahrleistet die Gemeinde Os-
tenfeld eine Verbesserung der immissionsrecht-
lichen Situation fir den Betriebsstandort und
seiner unmittelbaren Umgebung.

Im Geltungsbereich der 13. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans werden entsprechend den
staddtebaulichen Zielen Sonderbauflichen mit
der Zweckbestimmung ,Landtechnisches Lohn-
unternehmen / Baugeratepark® dargestelit.

Damit werden einerseits die bestehenden Be-
triebsflachen im stidlichen Bereich und anderer-
seits die beabsichtigte Erweiterung im nordli-
chen Bereich planerisch gesichert.

TUV NORD Umweltschutz wurde im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Sondergebiete Landtechni-
sches Lohnunternehmen / Baugeratepark / La-
gerflaiche / Abstellplatz“ der Gemeinde Osten-
feld mit der Fortfhrung der schalltechnischen
Untersuchungen zum vorhandenen bzw. erwei-
terten Betrieb des Lohnunternehmens am
Standort in Ostenfeld beauftragt.

Aufbauend auf den schalltechnischen Untersu-
chungen aus 2011-2017 (vgl. Nr. 16-20 im
Quellenverzeichnis zur ,Schalltechnischen Un-
tersuchung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 8 der Gemeinde Ostenfeld”, TUV Nord
30.06.2017) zum landt. Lohnunternehmen sol-
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Begriindung zum abschlieBenden Beschluss

len die daraus abgeleiteten schalltechnischen
Ergebnisse im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 8 lberpriift bzw. aktualisiert
und zusammenfassend beurteilt werden. Die
friheren schalltechnischen Untersuchungen
haben Konflikte im Zusammenhang mit in der
Erntezeit nachts zum Betriebsstandort zurlck-
kehrenden landwirtschaftlichen Fahrzeugen
aufgezeigt.

Mit der schalltechnischen Untersuchung soll der
Nachweis erbracht werden, dass durch die ge-
werblichen Gerauschemissionen am Standort
des Lohnunternehmens die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte bzw. die Anforderungen gemaf
TA Larm an den umliegenden schutzbedirftigen
Nutzungen grundsatzlich eingehalten werden
kénnen und somit auch die geplante festgesetz-
te Nutzung im SO konfliktfrei mit der Nachbar-
schaft moglich ist.

Untersuchungsergebnisse Erntebetrieb mit Nut-
zung der Tiefbaumaschinen & der Lagerflache

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die
Immissionsrichtwerte (IRW) vor der nachstgele-
genen schutzbedirftigen Nutzung im Tageszeit-
raum 06:00 - 22:00 Uhr eingehalten werden.
Die Gerdusche innerhalb der Flachen des
SO 1a und SO 1b ,Landtechnisches Lohnunter-
nehmen / Baugeratepark” und die Gerausche
einzelner Fahrten zur Materialanliefe-
rung/Anhaufung in SO 2 ,Lagerung und Verar-
beitung von Schiittgiitern” fiihren nicht zu einer
Uberschreitung des IRW in der Nachbarschaft.
Im Rahmen der stadtebaulichen Abwéagung
kann somit davon ausgegangen werden, dass
eine schalltechnisch konfliktfreie Nutzung des
SO 1a, SO 1b und SO 2 und der angrenzenden
Wohnnutzung in der Tageszeit 06:00 - 22:00
Uhr mdglich ist.

Im Bebauungsplanes Nr. 8 ist zum Schutz im
Nachtzeitraum 22:00 - 06:00 Uhr in Nachten mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugverkehr (Ernte-
maschinen) in der Erntezeit eine separate und
von den nachsten Wohnhausern weiter entfernt
liegende Zuwegung und ein Abstellplatz vorge-
sehen.

Diese sind in der Planzeichnung gekennzeich-
net als:

e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

e SO 1b ,Landtechnisches Lohnunternehmen

-10-
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Abwidgung

Begriindung zum abschlieBenden Beschluss

/ Baugeratepark”

Damit kann sichergestellt werden, dass land-
wirtschaftlichen Fahrzeuge zur Nachtzeit nicht
mehr auf die bestehende Betriebsfliche SO1a
fahren missen Der bisherige néchtliche Nut-
zungskonflikt wird geldst.

Untersuchungsergebnisse Brecherbetrieb

Um die Gerauscheinwirkung bei der Verarbei-
tung von Schittgttern innerhalb der Flache des
SO 2 ,Lagerung und Verarbeitung von Schiitt-
gltern® zu vermindern, ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches des SO 2 an der Siidseite eine
+Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG* vorgesehen.

Der beabsichtigte Betrieb einer mobilen Bre-
cheranlage im Tageszeitraum zur Verarbeitung
von Schittgitern im SO 2 ist aus Griinden des
Larmschutzes mdoglich, wenn dieser als selten
im Sinne von Ziffer 7.2 TA Larm einzustufen ist
und in Verbindung mit einer Larmschutzanlage
(Wall-, Wandkombination, Hohe = 5 m (iber Ge-
lande) erfolgt.

Zutage getretene Konfliktlagen aus dem friihzei-
tigen Verfahrensschritt (2010) und der ersten
Auslegung und Beteiligung (2012) und der Um-
gang damit werden im Folgenden kurz erlautert.

Thema ,Immissionen“ (allgemein)

Hierzu liegt eine Stellungnahme aus der friihzei-
tigen Beteiligung vor:

Stellungnahme des LLUR (22.11.2011): ,Ein-
schrdnkungen sind sowohl fiir den Betrieb als
auch far die wohnbauliche Entwicklung zu er-
warten”.

Zur allgemeinen immissionsschutzrechtlichen
Situation lasst sich festhalten, dass die schall-
technische Untersuchung sowohl den beste-
henden Betrieb als auch den erweiterten Be-
trieb am Standort in Ostenfeld untersucht und
Empfehlungen dazu abgegeben hat. Die Kern-
aussage aus der schalltechnischen Untersu-
chung von TUV Nord (06/2017) lautet, dass die
festgesetzten Nutzungen in den Sonstigen
Sondergebieten konfliktfrei mit der Nachbar-
schaft méglich sind.

Zu weiteren Immissionen (Staub, Erschiitterun-
gen) werden im Folgenden weitere Erlduterun-
gen vorgenommen, die darlegen, dass die all-
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Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

gemeine immissionsschutzrechtliche Situation
mit der Aufstellung des B-Plans erstmals gere-
gelt wird und sich dadurch die getroffenen Fest-
setzungen im B-Plan die Situation verbessern
wird.

Thema ,,Immissionen® (Larm)

Hierzu liegt eine Stellungnahme aus der friihzei-
tigen Beteiligung vor:

Stellungnahme des Innenministeriums
(31.01.2012): ,Planungs- / immissionsschutz-
rechtliche Zuldssigkeit der Brecheranlage zwei-
felhaft”.

In der Zusammenfassung und Aktualisierung
der schalltechnischen Untersuchung von TUV
Nord (06/2017) wurden Empfehlungen erarbei-
tet, die Losungsmdglichkeiten fiir die Konflikte
aufzeigen (vgl. Kap. 10). Diese werden im B-
Plan Nr. 8 in den Text, Teil B ibernommen:

= Errichtung einer Larmschutzanlage mit einer
Hoéhe von 5 Metern auf einer Léange von 70
Metern,

= im Sonstigen Sondergebiet SO 1a (Be-
triebsgrundstiick stidlich der StraBe Janhau)
sind néachtliche Fahrzeugbewegungen von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen nicht zu-
lassig,

= die mobile Brecheranlage (Standort im
Sonstigen Sondergebiet SO 2 nérdlich der
StraRe Janhau) darf bis zu 10-mal im Jahr
betrieben werden. Der Betrieb darf zudem
nur zwischen Montag und Freitag in der Zeit
zwischen 7:30 Uhr bis 18 Uhr fiir insgesamt
héchstens 8 Stunden stattfinden. Die Nach-
barn sind mindestens 3 Tage vor Inbetrieb-
nahme zu informieren.

Um die Belastungen fiir die unmittelbare Nach-
barschaft dariiber hinaus zu reduzieren, kénnen
weitere MalRnahmen getroffen werden (mit Ver-
weis auf das nachfolgende Baugenehmigungs-
verfahren). Auf folgende Regelung wird hinge-
wiesen:

= Architektonische Selbsthilfe: Durch eine be-
sondere Anordnung und Gestaltung geplan-
ter Neubauten kdnnte ein geplantes Gebau-
de selbst zur Abschirmung beitragen (bspw.
kénnte eine massive Rickwand immissi-
onsmindernd wirken).

In der TA Larm, Kapitel 4 ,Prifung nicht ge-
nehmigungsbediirftiger Anlagen” werden weite-
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re Ansatzpunkte genannt, mit denen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche soweit
moglich zu verhindern bzw. auf ein Mindestmaf
zu beschranken sind. Als MaRnahmen kommen
dafir konkret in Betracht:

= organisatorische Mallnahmen im Betriebs-
ablauf (z.B. keine lauten Arbeiten in den Ta-
geszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit),

= zeitliche Beschrankungen des Betriebs, et-
wa zur Sicherung der Erholungsruhe am
Abend und in der Nacht,

= Einhaltung ausreichender Schutzabstande
zu benachbarten Wohnhdusern oder ande-
ren schutzbedirftigen Einrichtungen,

= Ausnutzen natirlicher oder kinstlicher Hin-
dernisse zur Larmminderung,

= Wahl des Aufstellungsortes von Maschinen
oder Anlagenteilen.

Thema ,,Erschiitterungen“

Von dem bestehenden Betrieb mit seinen ge-
maR B-Plan zulassigen Festsetzungen werden
neben der Schallimmissionsthematik weitere
Belastigungen beflirchtet.

Als relevante Betriebsvorgdnge werden in der
schalltechnischen Untersuchung von TUV Nord,
06/2017 diesbezuglich 2 Verladungsvorgange
der Kettenbagger auf Tieflader gesehen, deren
Einwirkzeit jeweils 10 Minuten betragt. Daraus
lassen sich an den relevanten Immissionsorten
keine Beeintrachtigungen hinsichtlich Erschiitte-
rungseinwirkungen ableiten.

Thema ,,Staub*®

Der gréBte Teil des Plangebiets ist unversiegelt,
so dass es hier durch den Betrieb zu Staube-
missionen kommen kann. Jedoch befindet sich
das Betriebsgrundstiick im Einzugsbereich von
landwirtschaftlich bewirtschafteten Feldern, de-
ren Bearbeitung héhere Staubemissionen mit
sich bringen, aufkommende Staubbelastungen
kénnen somit nicht einwandfrei den Verursa-
chern zugeordnet werden.

Um die Belastungen fiir die unmittelbare Nach-
barschaft zu reduzieren, kdnnen verschiedene
MaRnahmen angewendet werden.

Auf folgende Regelungsmdglichkeiten aus der
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TA Luft wird hingewiesen:

= Um die Belastigung durch Staubeinwirkun-
gen zu reduzieren, wird die Gemeinde mit
dem Betriebsinhaber eine verbindliche Re-
gelung treffen, dass dieser zu bestimmten
Zeiten (,Inversionswetterlagen“) besondere
Bereiche vorab befeuchten wird (,erd-
feucht®). Diese Regelung wird verbindlich im
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Zum Thema ,Messerschleifen®:

Das schalltechnisch als relevant einzustufende
Messerschleifen des Hackslers mit der bordei-
genen Schleifvorrichtung erfolgt auf den Feldern
vor Beginn des Ernteeinsatzes und nicht auf
dem Betriebsgelénde (vgl. schalltechnische Un-
tersuchung TUV Nord, 06/2017), somit sind kei-
ne Beeintrachtigungen an relevanten Immissi-
onspunkten im Umfeld des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes zu erwarten.

Thema ,Verkehr / ErschlieBung":

Hierzu liegen zwei Einschatzungen aus der
Standortstudie von 2014 fiir den innerortlichen
Betriebsstandort vor:

Die Strale Janhau ist weder vom Zustand (Be-
tonspurbahn) noch von der Breite her fir die
Abwicklung des zu erwartenden Schwerlastver-
kehrs geeignet.

= Der HaupterschlieBungsverkehr fiir das Be-
triebsgelande wird weiterhin Uberwiegend
Uber die Norderreihe gefiihrt. Die Stralle
Janhau dient, wie in Kapitel 9 ,Verkehr, Er-
schlieBung” beschrieben, lediglich als Zu-
fahrt fur die nordlichen Flachen und wird nur
in unregelmaRigen Abstédnden angefahren
werden. Der liberwiegende Mehrverkehr mit
Ziel / Quelle nordliche Betriebsflachen wird
entweder Uber die neu geschaffene Zufahrt
von Norden geflihrt werden (Erntefahrzeu-
ge, die nachts vom Ernteeinsatz zurtickkeh-
ren und auf den noérdlichen Flachen abge-
stellt werden) bzw. durch den Betrieb des
Brechers verursacht, der nur max. 10-mal
im Jahr in Betrieb genommen werden darf.
Somit steht nicht zu erwarten, dass der An-
teil des Schwerlastverkehrs auf der Stralie
Janhau nennenswert zunehmen wird.

,Ein GroR3teil des Schwerlastverkehrs wird (iber
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Verbindliche Sicherung der MaRnah-
men

Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

die L 38 auf die L 37 und damit direkt am ge-
meindlichen Kindergarten und Jugendtreff vor-
beigefiihrt, was ein erhbhtes Gefdhrdungspo-
tenzial birgt.”

= Das in der Standortstudie genannte erhdhte
Gefahrdungspotenzial im Bereich des Kin-
dergartens an der Ohrstedter Stralle kann
nicht nur ursachlich auf die Schwerlastver-
kehre, die im Zusammenhang mit dem Be-
triebsstandort stehen, zurlckgefiihrt wer-
den. Die Mehrverkehre, die durch die ge-
plante Nutzungsintensivierung erzeugt wer-
den, werden in der schalltechnischen Unter-
suchung mit ca. 20 Touren im Tagzeitraum
(20 An- und 20 Abfahrten) beziffert (Kap. 8.5
anlagenbezogener Verkehr auf éffentlichen
StralBen). Da Ziele und Quellen der Mehr-
verkehre nicht eindeutig sudlich von Osten-
feld liegen, muss davon ausgegangen wer-
den, dass nur ein Teil dieser Verkehre von
der Norderreihe in Richtung Siden am
Standort Kindergarten / Jugendtreff vorbei-
fahrt. Damit kann nicht die Schlussfolgerung
gezogen werden, dass sich das Gefahr-
dungspotenzial im genannten Bereich nen-
nenswert erhéhen wird.

Fazit

Mit den genannten MaRhahmen und Verweisen
werden Lésungsmoglichkeiten aufgezeigt, die
die immissionsschutzrechtliche Situation erst-
mals mit der vorliegenden Bauleitplanung re-
gelt. Ein Teil der Mallnahmen wird mit Festset-
zungen Uber den Bebauungsplan Nr. 8 geregelt,
dariiber hinaus werden diese Uber einen stad-
tebaulichen Vertrag und dingliche Sicherungen
verbindlich fur den jetzigen Betriebsinhaber wie
auch einem potenziellen Nachfolger verbindlich
festgeschrieben.

Weitere beschriebene Maoglichkeiten aus der
TA La&rm und der TA Luft werden zudem im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren als
anwendbare Grundlage genutzt, mit dem Ziel,
eine nachbarschaftsvertragliche Nutzung im
Plangeltungsbereich des B-Plans zu erreichen.

Um die Regelungen Uber den Betrieb, die Be-
triebsablaufe und die Art und den Zeitpunkt der
Schallschutzmalnahmen verbindlich zu verein-
baren, wird zwischen dem Betriebsinhaber und
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12 Ver- und Entsorgung

12.1 Frischwasser-, Strom- und Gasversor-
gung, Telekommunikation

12.2 Schmutzwasserbeseitigung

Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

der Gemeinde Ostenfeld ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen, mit u.a.
folgenden Inhalten bzw. Bestandteilen:

e Errichtung einer Larmschutzanlage mit einer
Hoéhe von 5 Metern auf einer Lange von 70
Metern,

e Im Sonstigen Sondergebiet SO 1a (Be-
triebsgrundstiick stidlich der Stral’e Janhau)
sind nachtliche Fahrzeugbewegungen von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen nicht zu-
Iassig,

e Die mobile Brecheranlage (Standort im
Sonstigen Sondergebiet SO 2 ndérdlich der
Stralte Janhau) darf bis zu 10-mal im Jahr
betrieben werden. Der Betrieb darf zudem
nur zwischen Montag und Freitag in der Zeit
zwischen 7:30 Uhr bis 18 Uhr flr insgesamt
hochstens 8 Stunden stattfinden. Die Nach-
barn sind mindestens 3 Tage vor Inbetrieb-
nahme zu informieren.

e Um die Belastigung durch Staubeinwirkun-
gen zu reduzieren wird der Betriebsinhaber
zu bestimmten Zeiten (,Inversionswetterla-
gen“) besondere Bereiche vorab befeuchten
(,erdfeucht”).

e ,Staubemissionen“ kdnnen vermindert wer-
den, in dem Fahrwege im Anlagenbereich
mit einer Decke aus Asphaltbeton, aus Be-
ton oder gleichwertigem Material zu befesti-
gen sind.

Alle Rechte und Pflichten der Vertragsparteien
gelten auch zu Gunsten oder zu Lasten etwai-
ger Rechtsnachfolger.

Daruber hinaus werden die Regelungen durch
Bewilligung und Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Ge-
meinde dinglich gesichert.

Die Versorgung der bestehenden Gebaude und
Nutzungen erfolgt bereits Uber das offentliche
Netz der vorhandenen Leitungen, eine Verstar-
kung der Leitungen ist mdglich.

Das Schmutzwasser wird der zentralortlichen
Entwéasserung zugefuhrt.
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12.3 Oberflaichenentwdsserung

12.4 Abfallbeseitigung

12.5 Brandschutz

Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

Das anfallende Oberflaichenwasser in den
Sonstigen Sondergebieten SO 1b und SO 2
(hier nur Lagerung und Verarbeitung von mine-
ralischen Stoffen ohne schédliche, wasserge-
fahrdende Bestandteile) wird gemaR den
s1echnischen Bestimmung zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation" als normal verschmutzt
eingestuft, so dass eine Versickerung lber den
bewachsenen Oberboden (A- Horizont) mdglich
ist. Die Durchlassigkeit des vorhandenen Unter-
grundes wurde im Vorwege durch einen Bau-
grundgutachter Gberpriift.

Ergebnis der Baugrunduntersuchung (Dipl.-Ing.
P. Neumann, Eckernférde, 12.09.2017):

Unterhalb der Mutterbéden bis in Tiefen zwi-
schen 1,0 m und 1,4 m unter GOK liegen was-
serfreie Sande vor, in denen eine Versickerung
stattfinden kann. Der Durchlassigkeitsbeiwert
betragt schatzungsweise 1 x 107 m/s.

Die Einleitung des anfallenden Oberflachen-
wassers in den Untergrund soll fir die Sonsti-
gen Sondergebiete SO 1b und SO 2 mit einer
Muldenversickerung realisiert werden. Hierfiir
werden am Ostlichen bzw. westlichen Rand der
SO-Flachen entsprechende Flachen vorgese-
hen. Fur die private Zufahrt von Richtung Nor-
den (StraBenverkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung) ist eine Befestigung mit Rasengit-
tersteinen geplant, so dass hier eine Flachen-
versickerung innerhalb der dargestellten Ver-
kehrsflachen mdéglich ist. Gesonderte Flachen
zur Versickerung sind hier nicht erforderlich.
Das Oberflachenwasser im Sonstigen Sonder-
gebiet SO 1a wird dezentral auf dem Grund-
stlick zur Versickerung gebracht bzw. ortsiiblich
entsorgt (Anschluss an die Ortsentwésserung).

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Nord-
friesland, der mit der Durchfiihrung die Abfall-
wirtschaftsgesellschaft Nordfriesland mbH be-
auftragt hat. Sonstige gewerbliche Abfélle sind
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch
die freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Osten-
feld. Die Léschwasserversorgung flr den Feu-
erwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Ldsch-
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Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Begriindung zum abschliefenden Beschluss

wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung - und W 331 Hydrantenrichtlinie - bzw. der
Industrierichtlinie sicherzustellen. Hydranten fiir
die Entnahme von Léschwasser sind so anzu-
ordnen, dass sie nicht zugestellt werden kénnen
und jederzeit fir die FFW zuganglich sind. Der
Abstand zwischen den Hydranten ist nach Ar-
beitsblatt W 331 des DVGW-Regelwerks zu be-
stimmen. Als ausreichend wird ein Abstand von
80-100 m angesehen.

Die baulichen Anlagen ,Ohrstedter StraRe 8“
und ,Ohrstedter StraRe 10“ sind jeweils als Kul-
turdenkmaler mit besonderem Wert (Einzel-
denkmal) in der Denkmalliste des Kreises Nord-
friesland (Stand: 03.09.2019) aufgefihrt und
damit gesetzlich geschiitzt (§§ 2 und 8 DSchG
Schleswig-Holstein). Beide Gebaude befinden
sich auflerhalb des Plangeltungsbereichs, gren-
zen aber unmittelbar stidwestlich an.

Es wird darauf verwiesen, dass Verédnderungen
der Umgebung eines unbeweglichen Kultur-
denkmals gemaR § 12 Abs.1 Nr. 3 DSchG der
denkmalrechtlichen Genehmigung bedirfen,
wenn sie geeignet sind, seinen Eindruck we-
sentlich zu beeintrachtigen.

-18 -

AG PLANERGRUPPE GMBH



Gemeinde Ostenfeld 13. FNP-Anderung

Marz 2020 Begriindung zum abschlieRenden Beschluss

TEIL Il - UMWELTBERICHT

-19-

AG PLANERGRUPPE GMBH



Gemeinde Ostenfeld

13. Anderung Flichennutzungsplan

Umweltbericht / Umweltpriifung

Stand:  24.02.2020
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1 Bestand

1.1 Aufgabenbeschreibung und methodisches Vorgehen

Die Gemeinde Ostenfeld fiihrt fiir den Bereich in der nordlichen Ortslage — zwischen den StraRen Janhau und
Norderreihe — die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) durch und stellt im Parallelverfahren den
Bebauungsplan Nr. 8 auf. Mit der Bauleitplanung sollen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Land-
technisches Lohnunternehmen/Baugeratepark” auf der Grundfliche eines landtechnischen Betriebes und
teilflachig auf bisher als Griinland genutzte landwirtschaftliche Flachen baurechtlich vorbereitet werden.

Die Flache umfasst rd. 2,4 ha Flache, ist im Bereich des LW-Betriebes liberwiegend befestigt und mit land-
wirtschaftlichen Gebduden (Lagerhallen) bebaut.

Tab.1: Zusammenstellung Grundlagen und Inhalte

Verwendete Grundlagen | Methodik und Inhalte
Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung vor Ort Einschatzung der Wohn- / Erholungsfunktionen

Biotope / Pflanzen

Eigene Biotop- und Nutzungstypenkartierung Kartierung gem. Standardliste der Biotoptypen in S-H (2016 / 2019)
(23.8.2012, 18.01.2017)
Tiere

Begehung vor Ort; Ornitholog. Arbeitsgemeinschaft (2014): Vo Avifaunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Prifung]
gelwelt Schleswig-Holsteins, Band 7: Zweiter Brutvogelatlas

Boden

Geologische Karte Schleswig-Holstein (1521), 1:25.000 Ermittlung der Bodenfunktionen gem. BodSchG
Oberfldchen- u. Grundwasser

Eigene Begehung Abschétzung der Bedeutung und Empfindlichkeit des Oberflachen-
und Grundwassers

Klima / Luft

Deutscher Wetterdienst, Klimastationen Husum und Vi6l Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und mesoklimatische Ver

haltnisse

Landschafts- und Ortsbild

Eigene Begehung, Aufnahme der landschafts- und ortsbildtypi{ Darstellung der charakteristischen Landschaftsstrukturen sowie der
schen Strukturen ortlichen Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich nicht bekannt

Fiir die Bauleitplanung [und Satzungen] nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kommt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung der § 14 ff. BNatSchG i.V.m. den § 8 ff. LNatSchG nicht zum Tragen. In diesen Fillen ist gem.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB

zu entscheiden.




1.2 Beschreibung des Plangebietes

Im Hinblick auf die Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundsatzlich auf die im Teil | der Begriindung
dargelegten Inhalte verwiesen.

\

Abb. 1: Ubersicht — Lage des Geltungsbereiches der 13. Anderung des FNP in der Gemeinde Ostenfeld
(Ausschnitt TK 1:25.000, nicht maRhaltig, Landwirtschafts- und Umweltatlas, MELUND)

Der Planungsraum liegt am nérdlichen Ortsrand von Ostenfeld zwischen den Straflen Janhau, Norderreihe
und dem néchsten nordlich verlaufenden Wirtschaftsweg. Er grenzt im Norden an landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinlandflachen und dem wegeparallelen Knick sowie im Westen, Siiden, Osten an die bebaute Orts-
lage.

Das Areal wird durch folgende Strukturen charakterisiert:

- Uberwiegend befestigte Lager- und Verkehrsfldche (Grant/Sand/Beton),

- landwirtschaftliche Geb3dude-/Lagerhallen und ein Betriebsleiter-Wohnhaus,

- Einfassung an der nordlichen, westlichen Grenze und 8stlichen mit Feldhecken / Knicks,

- das Gebiet wird im Norden durch die Strae Janhau erschlossen (in der dstlichen Fortfiihrung,
als Betonspurbahn), im Siiden durch die StralRe Norderreihe.
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Eckdaten der Planung

e Flache Plangeltungsbereich: ca. 2,4 ha.

Der Planungsraum soll als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Landtechnisches Lohnunterneh-
men / Baugeritepark” festgesetzt werden.

Die Nutzflichen sind Gberwiegend befestigt (Grant, Sand, Beton), mit einem Wohnhaus, landwirtschaftlichen
Betriebsgebduden und Hallen bebaut und nérdlich der StraRe Janhau durch landwirtschaftlich genutzte
Flache (auch landwirtschaftliche und -technische Lagerflachen) zu beschreiben.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fiir eine
standortangemessene Erweiterung des bestehenden Betriebes.

1.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plangebiet skizziert und fiir
das Vorhaben bewertet:

Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

' Gebiet mit besonderer Erholungseignung,

j Strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte,
Radfernweg,

| Geplantes Wasserschutzgebiet

| Landschaftsrahmenplan Planungsraum V

| Regionalplan Planungsraum V | Ldndlicher Raum,

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

FIachennutzungspIan (FNP) E Der bisherige FNP stellt den Plangeltungsbereich als ,Mischgebiet” und ,,Flache
fir die Landwirtschaft” dar.

| Parallel zur 13. Anderung des FNP wird der B-Plan Nr. 8 aufgestellt. Es ist beab-j
sichtigt ein ,Sondergebiet landtechnisches Lohnunternehmen /Gerétepark” aus- |
| zuweisen.

| Landschaftsplan (1997) Bestand:
e Intensivgrinland — Weide,
e  Knickwall / GroRgehélze

| MaRnahmen:
* _ Geeignete Erweiterungsrichtung fur die Wohnbebauung

| Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz

| Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb einer groRflidchigen Gebietskulisse mit Erholungs- und Tourismusfunktionen. Aufgrund der |
Lage des Plangebietes in der nérdlichen Ortsrandlage Ostenfeld sowie die bestehende Abschirmung der Flachen mit Feldhe- |
| cken/Knicks wird der Wert der groRfldchig bestehenden strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitte nicht beeintrachtigt; ebenso
| ergeben sich keine negativen Wirkungen auf die Nutzung eines Radfernweges. i

Das dargestellte ,geplante Wasserschutzgebiet” bezieht sich auf das Wassereinzugsgebiet Osterwittbekfeld. Fiir dieses Gebiet |
| wurde mittlerweile nur eine ,mittlere Schutzprioritat” festgestellt (MLUR-S-H, Sicherung der Trinkwasserversorgung in S-H,;
1 9/2005). Eine Schutzgebietsausweisung ist demnach nicht zwingend erforderlich.

Ubergeordnete naturschutzfachliche Schutz- und Entwicklungsfunktionen fiir den Plangeltungsbereich lassen sich aus den tiberge-
ordneten Fach- und Sektoralpldnen nicht ableiten.
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Der Untersuchungsraum liegt auBerhalb von Landschaftsschutz-, Naturschutz-, Biotopverbund- und europdischen Schutzgebieten
| (FFH/Vogelschutz).

1 Die die Grundstiicke teilweise begrenzenden Knicks/Feldhecken (linienhafte Elemente/Biotope geschiitzt gem. §21 LNatSchG) sind |
| bei der Planung zu bericksichtigen und méglichst zu erhalten.

: Die Aussagen der iibergeordneten Planwerke lassen insgesamt den Schluss zu, dass der Plangeltungsbereich eine grundsatzliche
| Eignung als konfliktarmer Standort fiir die Nutzung als Sonderbaufldche mit der beabsichtigten Zweckbestimmung aufweist, da das |
Geldnde:

- bisher bereits durch ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen bzw. intensiv landwirtschaftlich genutzt wird,
| - die Bodenflachen teilflachig versiegelt bzw. befestigt und bebaut sind,
| - keinen Status als nationales oder europaisches Schutzgebiet oder flachige geschiitzte Biotope aufweist,

- keine besonderen Naturschutzfunktionen tibernehmen.

| Die durch das Bauvorhaben ausgelésten Eingriffe in die Naturhaushaltselemente Boden, Wasser, Klima/Luft, Lebensrdume sowie
die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Regelungen, des Landschaftsbilds und Menschen werden folgend dargestellt.

1.3.1 Abweichung vom Landschaftsplan

In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere sind die Inhalte der Landschaftsplanung fiir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit und der Ver-
traglichkeit im Sinne des § 34 Absatz 1 dieses Gesetzes sowie bei der Aufstellung der Manahmenprogramme
im Sinne der §§ 45h und 82 des Wasserhaushaltsgesetzes heranzuziehen. Soweit den Inhalten der Land-
schaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriinden (§ 9 Abs.
5 BNatSchG).

Die geplante Erweiterung des Betriebsgeldandes auf Teilflichen nordlich der StraBe ,Janhau” stellt eine Ab-
weichung von den Inhalten des Landschaftsplanes (Ingenieurbiiro Ivers, 1997) dar, die darzustellen ist und
deren Minimierung und Ausgleich ebenfalls genau dargelegt werden soll. Abweichend von der Darstellung
als ,geeignete Erweiterungsrichtung fiir die Wohnbebauung” sollen dem bestehenden Betrieb Erweiterungs-
moglichkeiten erdffnet werden. Insofern verschiebt sich lediglich die inhaltliche Ausrichtung einer land-
schaftsplanerisch als moglich erachteten infrastrukturellen Entwicklung.

Die iiberplanten Teilflichen betreffen solche, die bereits landwirtschaftlich / gewerblich genutzt werden und
in Teilen befestigt sind. Minimierend werden die Erweiterungen innerhalb der Griinlandflachen auf ein Min-
destmald reduziert, so dass im Wesentlichen weniger sensible Bereiche bzw. solche, die bereits einer Nutzung



unterliegen, in Anspruch genommen werden. Auch erhalten die vorhandenen Wallhecken einen ausreichend
dimensionierten Knickschutzsaum zur Sicherung der Knickstrukturen.

Auch am Betriebsstandort siidlich der StraRe , Janhau” sieht der aktuelle Planungsstand des Bebauungsplanes
den Erhalt der geltungsbereichsinternen und randlichen Gehélzstrukturen vor. Das MaR der baulichen Uber-
planung @ndert sich in der Summe nicht, so dass die Bebauungsplanung dem Erhaltungsgebot (,,schéne Orts-
bereiche”) nicht widerspricht.

Den Belangen des Naturschutzes (Landschafts-, Ortsbild) wird von Seiten der Gemeinde nach Wiirdigung aller
Umstdnde ein geringeres Gewicht beigemessen, als der Sicherung und Erweiterung des Betriebsstandortes.

Der ermittelte Sollausgleich soll innerhalb des Betriebsgeldandes der ehem. Biogasanlage Drellborg im 6stli-
chen Gemeindegebiet erfolgen. Die dargestellten Kompensationsmalnahmen (Neuanlage von Knicks, He-
cken, Kleingewdsser) entsprechen den Darstellungen des Landschaftsplanes, womit fiir diesen Teilbereich
dessen Aussagen fortgeschrieben werden.

14 Naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir Naturschutz und Landschaftspflege bereits eine Reihe von
Schutzaspekten auf, die im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung beriicksichtigt werden sollen
(aus: GASSNER 1999, verandert, aktualisiert):

. § 1 Abs. 5 S. 1: Nachhaltigkeitsprinzip im Hauptleitsatz der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung,

° § 1a Abs. 2: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

° § 1a Abs. 3: die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft- Darstellung
von Flachen zum Ausgleich der Eingriffe sowie Festsetzungen von Flachen und MaRnahmen zum
Ausgleich,

° § 5 Abs. 2a: Zuordnung von Ausgleichsgrundstiicken zu Eingriffsgrundstiicken im Flachennutzungs-
plan,

° § 9 Abs. 1a: Zulassigkeit von Bebauungsplanen fir Ausgleich; Zuordnung von Ausgleichsgrundsti-
cken zu Eingriffsgrundstiicken,

o § 24 Abs. 1 Nr. 1: Flachen-Vorkaufsrecht fiir "Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich nach § 1a
Abs. 3",

° § 35 Abs. 5: Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal,

° § 40 Abs. 1 Nr. 14: Entschadigung bei der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

° § 55 Abs. 2 und Abs. 5: Einbeziehung des Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 in die Umlegungsverfahren,

° §§ 135a bis 135c: MaRnahmen zur Umsetzung des Ausgleichs nach § 1a Abs. 3; Durchfiihrung durch
die Gemeinde, Kostenerstattung,

® § 147 Abs. 2: Einbeziehung des Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 in die OrdnungsmafRnahmen des Sanie-
rungsrechtes,

° § 179: Riickbau- und Entsiegelungsgebot,

o § 200a: Erstreckung der Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 auf die ErsatzmaRnahmen; raumlicher
Zusammenhang,

° § 202: Schutz des Mutterbodens.




15 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

1.5.1 Mensch
Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch” ist fiir den Planungsraum die Betrachtung der
Teilfunktionen Wohnen und Erholung von Bedeutung.

Wohnen
Innerhalb des Plangeltungsbereiches (PG) besteht ein zum Betriebsgeldnde gehdrendes Wohngeb&ude. Das
Geldnde grenzt im Westen, Siiden und Osten an die bestehende Bebauung der Ortslage Ostenfeld.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt abschnittsweise iiber die StraRe Janhau, den nachst
nordlich verlaufenden Wirtschaftsweg, die Stralle Norderreihe im Siiden und eine neu anzulegende Zufahrt
aus Richtung Norden.

Erholung
Das Plangebiet befindet sich in am nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Ostenfeld und ist daher durch die

Siedlungslage, die bestehenden Wohnbebauungen und landwirtschaftlichen Nutzungen gekennzeichnet. Das
Gebiet befindet sich insgesamt in dem groRflachig dargestellten ,,Gebiet mit besonderer Erholungseignung®,
konkrete touristische Funktionen bestehen fiir das Plangebiet allerdings nicht. Der Plangeltungsbereich und
die angrenzenden Flachen sind ebenfalls nicht fiir die Naherholung erschlossen, insofern besteht auch fiir
die ortliche, lokale Naherholung keine Erholungsfunktion.

Bewertung
Der Planungsraum direkt hat aufgrund der bestehenden Nutzung fiir den Funktionsbereich ,Wohnen” ge-

genwartig nur eine geringe Bedeutung. Die an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke zahlen zur Wohn-
bebauung der Ortslage Ostenfeld und weisen somit zu beriicksichtigende Wohnfunktionen auf. Das Gebiet
hat keine bis wenige Erholungsfunktionen fiir den tiberdrtlichen Tourismus und die lokale Erholung.

1.5.2 Biotoptypen / Vegetation

Biotoptypen-Code Bezeichnung des Biotoptyps

HWt  Knick mit typischer Gehdlzvegetation, Uberhiltern
HWo Knick, geholzfrei,

GAy Intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland

Sl Gewerbeflachen, Ver- und Entsorgungsanklagen

Sonstiges: befestigte/bebaute landwirtschaftliche Betriebsflachen (SLi).

HWt

An der nordlichen Grenze, beidseitig parallel zur StraRe ,Janhau®, besteht ein Knickwall mit lockerer Geholz-
vegetation (Eberesche (Sorbus aucuparia), Birke (Betula pubescens), Hasel (Corylus avellana), Brombeere
und Hochstauden wie Brennessel, Beiful und Schmalblattriges Weidenrdschen (mittlere dkologische Wer-
tigkeit). Nordlich der StraBe wird der Knick feldseitig durch einen wallartigen Lairmschutzwall erganzt.




In Richtung Norden markiert ein Graswall, im nérdlichen Abschnitt mit dlteren Uberhaltern (Stieleiche —
Quercus robur) die 6stliche Begrenzung der nach Norden fiihrenden verkehrlichen ErschlieBung.

HWo/HWt

An der westlichen Grenze markiert ein Nord-Siid verlaufender Wall mit Hochstauden (Brennnessel, Beifuli,
Schmalblittriges Weidenréschen) die Grenze zum Nachbargrundstiick; dieser knickt dann nach Westen ab
und es kommen Geholze hinzu (mittlere 6kologische Wertigkeit).

GAy —intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland

Nordlich der bestehenden landwirtschaftlichen und -technischen Lagerflachen (Biotoptyp: SLi) wird das Flur-
stiick westlich der geplanten Verkehrsflachen als intensiv genutztes Weidegriinland genutzt. Dariber hinaus
sind landwirtschaftliche Lagerfliche, Bodenversiegelungen (Betonflichen) und ein Paddock (Reitplatz —Sand)
angelegt.

Die Flachen siidlich der StraBe Janhau (SO 1a) ist mit landwirtschaftlichen Gebauden (Hallen und ein Wohn-
gebiude an der StraRe Norderreihe) bebaut, (iberwiegend wassergebunden (Sand, Grant) und Beton befes-
tigt und wird als Lager- und Abstellflache fiir landwirtschaftliche Maschinen genutzt (allgemeine bis geringe
okologische Wertigkeit mit Ausnahme der Funktionen fiir gebdudebewohnende Arten — Avifauna, Fleder-
mause).

Bewertung
Das Gelidnde des Plangeltungsbereiches weist im Bereich der bestehenden Bebauung, landwirtschaftlichen

und -technischen Nutzungen sowie befestigten Teilflichen keine planungsrelevante 6kologische Wertigkeit
auf. Die Knicks und das Intensiv-Griinland weisen mit einer mittleren bis geringen Artenvielfalt eine geringe
bis mittlere dkologische Qualitat auf und weisen eine geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum v.a. fir
die Vogelwelt auf; die Knicks (u. vgl.) unterliegen dem Schutz des § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG (geschiitzte
Biotope).
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1.5.3 Tiere

Der Untersuchungsraum hat aufgrund ihrer Strukturarmut ein kaum relevantes Lebensraumpotenzial fir
Tiere. Nordlich und siidlich der StraBe ,Janhau” pragen landwirtschaftliche Nutzungsaspekte den tberplan-
ten Geltungsbereich. Im Zusammenhang mit den gehélzbestandenen Knicks bestehen allgemeine Lebens-
raumfunktionen fiir die Artengruppe der baum — und gehdlzbewohnenden Vogelarten. Mit der Erstellung
des Umweltberichtes wird fiir die Artengruppe “Vogel” das Habitatpotenzial abgeschatzt.

Mit anderen relevanten Arten aus den Artengruppen der Amphibien und Reptilien sowie fiir weitere ge-
schiitzte, relevanten Vorkommen aus der Artengruppe der Saugetiere (vgl.: Die Sdugetiere Schleswig-Hol-
steins, 2011) ist — bis auf gebdudebewohnende Arten der Fledermause — nicht zu rechnen.

Vogel
Das Gebiet liegt im Bereich des topografischen Kartenblattes (TK 25) Ostenfeld 1521. Die Habitatausstattung

des Untersuchungsraumes ldsst fiir diesen Bereich potenziell 33 Brutvogelarten erwarten (vgl. Brutvogelatlas
Schleswig-Holstein, 2003 und Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Band 7: Zweiter Brutvogelatlas (2014)).

Die im Planungsraum randlich bestehenden Gehélze kbnnen als Habitate fiir Gebiisch-/Gehdlzbriter im ge-
ringen Umfang von Bedeutung sein.

Es ist davon auszugehen, dass die Brutvogelgemeinschaften der Hecken aus hadufigen und weit verbreiteten
Arten bestehen. Waldarten mit spezielleren Lebensraumanspriichen sind nicht zu erwarten, da entspre-
chende Gehdlzstrukturen (&dltere Baume) fehlen.

Finf Arten (Rauschschwalbe, Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling, Feldsperling) sind als potenzi-

elle Gebdudebriiter im Bereich der landwirtschaftlichen Hallen zu beschreiben.

Zu den weiteren potenziellen Vogelarten im Planungsraum zdhlen:

e Aaskrihe, Amsel, Bachstelze, Bluthdnfling, Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmiicke, Elster, Feldsperling, Fi-
tis, Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz, Gelbspotter, Goldammer, Grauschnapper, Griinfink, Hecken-
braunelle, Klappergrasmiicke, Kohlmeise, Misteldrossel, Ménchsgrasmiicken, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Singdrossel, Star, Stieglitz, Zaunkonig, Zilpzalp.

Die potenziell zu erwartenden Vogelarten zdhlen zu den nicht gefdhrdeten, iiberwiegend haufigen und be-
sonders geschitzten Arten.

Fledermiuse

Alle Fledermause sind streng geschiitzt gem. §44 BNatSchG. Aufgrund der Habitatstrukturen und Verbreitung
ist potenziell mit dem Vorkommen der Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus zu rechnen. Beide Arten
sind im Hinblick auf ihre Brutquartiere (Wochenstuben) an Gebdude (Dachbereich, First, Spalten) gebunden.
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Die Jagdhabitate liegen im Wald, an Waldrandern, iiber Platzen, Garten, Acker, Griinland und entlang von
StrafRen.

Waldbewohnende Arten mit Brutquartieren in Baumhohlen und Spalten wie Rauhautfledermaus und Was-
serfledermaus sind auf alte Baumbestande angewiesen. Der Baumbestand im Plangebiet weist keine geeig-
neten Baumhdhlen o.d. Quartiere auf. Das Vorkommen der genannten Arten ist daher und aufgrund der
Verbreitung der Arten auszuschlieRen.

Bewertung

Es werden keine ,streng geschiitzten” Vogelarten (§ 44 Abs. 1, 2 BNatSchG) fiir das Gebiet beschrieben; al-
lerdings wird darauf hingewiesen, dass alle europaischen Vogelarten als ,,besonders geschiitzt” gelten.

Der Erhalt der Geholze sowie das Einhalten der Brutzeiten der Vogelarten sind bei der Umsetzung des B-Plans
(Aufstellung i. Parallelverfahren) zu beriicksichtigen. Fiir die o0.g. beiden potenziellen Fledermausarten beste-
hen im Planungsraum im Bereich der landwirtschaftlichen Hallen potenzielle Bruthabitate. Im Falle eines —
derzeit nicht bekannten - Abriss der landwirtschaftlichen Hallen waren aber die Brutzeiten zu beriicksichti-
gen.

1.5.4 Boden

Das Plangebiet gehort entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Schleswig-Holsteins zum Naturraum
der "Bredstedt-Husumer Geest". Der geologischen Entstehungszeit entsprechend, findet sich eine typische
Abfolge unterschiedlicher Gesteins- und Sedimentschichten. Das Bodeninventar weist FlieRerden tber Ge-
schiebelehm und sandige Substrate auf; Podsole, Gleye und Braunerden sind die bestehenden Bodentypen.
Aufgrund der bestehenden Bebauung, Befestigung und Nutzungen weist der Boden des Plangebietes ent-
sprechende funktions- und wertebeeintrachtigende Vorbelastungen auf.

Bewertung
Bei den Boden handelt es sich nicht um lokal oder regional seltene Bodentypen oder -vergesellschaftungen.

Der Boden des Gebietes kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert werden. Fiir den Boden des Plange-
bietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine iiber die iiblichen Schutzregelungen von
BBodSchG, LBodSchG S-H und BauGB hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wiirde.

1.5.5 Wasser

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewadsser.

Grundwasser

Der Plangebiete befindet sich in einem ,geplanten Wasserschutzgebiet” (It. Landschaftsrahmenplan V); dies
bezieht sich auf das Wassereinzugsgebiet Osterwittbekfeld. Fiir dieses Gebiet wurde mittlerweile nur eine
»mittlere Schutzprioritat” festgestellt (MLUR-S-H, Sicherung der Trinkwasserversorgung in S-H, 9/2005). Eine
Schutzgebietsausweisung ist demnach nicht zwingend erforderlich.
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Bewertung
Das Grundwasser stellt grundsatzlich ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht schutzwirdiges Gut
dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bau- und Lagertatigkeiten sind daher unbedingt zu vermeiden.

1.5.6 Klima

Die Gemeinde Ostenfeld weist ein abgemildertes Seeklima subatlantischer Pragung auf.

In den einzelnen Klimaparametern spiegelt sich die gemaRigte Ozeanitdt des Untersuchungsraumes wider,
mit:

e temperaturausgleichender Wirkung (mittlere Temperatur im Jahr mit 8,2° C),

e zumeist hohen jahrlichen Niederschlagsmengen (861 mm),

e einem Niederschlagsmaximum im Herbst und

e einem Niederschlagsminimum im Friihling,

e geringer jahrlicher Sonnenscheindauer sowie

e nahezu standiger Windeinwirkung, vorherrschend aus siidwestlichen und westlichen
Richtungen (mittlere Windstarke im Jahr zwischen 2 und 2,5 Beaufort).

Die Klimadaten (1961-1990, Station Husum und Vidl (Niederschldge)) spiegeln den gemaRigten ozeanischen
Einfluss wider. Im langjahrigen Mittel sind die Niederschlige (iber Sommer- und Winterhalbjahr anndghernd
gleich verteilt (71 % zu 72,6 %). Die Monatsmittel der Temperatur sind mit 0,5 °C (Januar) und 16,2 °C (Juli)
angegeben. Die Maritimitat zeigt sich somit auch im Jahresgang der Temperatur. Im Vergleich zum Landes-
durchschnitt verzégern sich die Maxima der Jahrestemperaturlinie um etwa einen Monat. Die Frithjahr-Som-
mer-Phase ist relativ kiihl, wihrend die Herbst-Winter- Phase verhaltnismaRig warm ist. Der vergleichsweise
spat einsetzende Anstieg der Sommertemperaturen und der zeitlich verzogerte herbstlich-winterliche Ab-
kithlungsprozess sind auf den thermisch-regulativen Einfluss des raumlich nahen Wasserkorpers der Nordsee
zurlickzufiihren.

Aufgrund der Lage und Struktur des Planungsraumes am Rand der locker bebauten Siedlungsflachen beste-
hen ausreichende Luftaustauschbahnen im Planungsraum. Relevante Auswirkungen eines siedlungstypi-
schen Kleinklimas mit durch hohe Versiegelungswerte einhergehender Temperaturerh6hung bei gleichzeitig
geringerer Luftfeuchte und verstarkter Immissionsbelastung sind fiir das Gebiet nicht prognostizierbar.

Bewertung
Die Frischluftzufuhr wird erkennbar nicht eingeschrénkt und somit sind keine negativen Siedlungsklima-As-
pekte ableitbar.

1.5.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des direkten Planungsraumes wird vor allem von der umgebenden bebauten Ortslage
und der im Planungsraum bestehenden Bebauung mit landwirtschaftlichen Betriebsgebduden (Lagerhallen,
Landwirtschaftliches Hofgebaude) mit befestigten Zufahrten und Lager- und Rangierflachen bestimmt. Das
Geldnde ist zur Strale ,Janhau” und zu den Nachbargrundstiicken mit Knickwéllen eingefasst.
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Bewertung
Aufgrund der bestehenden Bebauung, der Lage im Bereich der bebauten Ortslage Ostenfelds und der an-

grenzenden relativ strukturarmen Agrar-/Acker-Landschaft besitzt das Landschaftsbild im Planungsraum be-
ziiglich seiner Vielfalt, Schonheit, seiner kulturhistorischen Bedeutung oder fiir das Landschaftserleben nur
einen geringen bis allgemeinen Wert.

1.5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die iibergeordneten Planungsebenen weisen fiir das Plangebiet keine archdologisch oder kulturhistorisch zu
beriicksichtigenden Denkmale aus. Gleichwohl befindet sich der Geltungsbereich in einem archdologischen
Interessensgebiet, in dessen Zusammenhang zwingend § 15 DSchG (,,Funde®) zu beriicksichtigen ist:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Der PG liegt in direkter Umgebung des gem. § 2 und 8 DSchG (,Begriffsbestimmungen, Anwendungsbe-
reich” & ,,Schutz von unbeweglichen Kulturdenkmalen®) geschiitzten Kulturdenkmals — Ohrstedter StraRRe 10.

2 Ermittlung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

2.1 Abschdtzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und MalRnahmen zur Minderung von
erheblichen Beeintrachtigungen

2.1.1 Null-Variante

Fiir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die 13. Anderung des FNP wire ein zunichst
gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Die landwirtschaftliche Betriebsflache inkl. der nordlich der
Strae Janhau gelegenen Nutz- und Lagerflichen sowie die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzungen
wiirden weiter bestehen bleiben. Die insgesamt als allgemein zu beschreibende 6kologische Wertigkeit der
Flachen (als Gesamtbewertung) wiirde in etwa erhalten bleiben; gleiches gilt fiir die bestehenden Feldhe-
cken, Knicks- und Gehdlzbestdande innerhalb und randlich der Bebauung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewdhlte Standort fiir das geplante Vorhaben nicht beanstandet
werden, da hiermit ein Standort mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und insgesamt geringer bis
mittlerer 6kologischer Wertigkeit ausgewadhlt wurde. Aus den libergeordneten Planwerken ergeben sich mit
Ausnahme des Hinweises auf den Vorrang der Innenentwicklung (§ a Abs. 5 Satz 3 BauGB und Ziff. 2.5.2
Absatz 6 Landesentwicklungsplan — LEP als Ziel der Raumordnung) ebenfalls keine naturschutzfachlich be-
griindeten Einschrankungen.
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2.1.2 Abschichtung aus dem Landschaftsplan

Fachlich nicht zwingend erforderlicher Doppelpriifung kénnen bei der Ubernahme von Fachplanungsinhalten
in die Raumordnungs- und Bauleitplanung vermeiden werden. In einem nachfolgenden Bauleitplanverfahren
(hier der im Parallelverfahren aufgestellte B-Plan Nr. 8, Stand: 3. Entwurf) werden die Ermittlung und Dar-
stellung u. a. potenzieller Umweltwirkungen ibernommen, so dass sich der Bebauungsplan auf die Priifung
zusatzlich entstehender oder anderer (neuer) Umweltauswirkungen beschranken kann (§ 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB). Auch sollten bei einer detaillierteren Beurteilung der Umweltauswirkungen innerhalb der Umwelt-
priifung auch auf dieser MaRstabsebene schon mégliche Fldchen fiir AusgleichsmaRnahmen bei der Planung
beriicksichtigt werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ostenfeld hat die aktuell Giberplanten Flachen beziiglich des Vorhandens-
eins von Biotop- und Nutzungstypen beschrieben als:

® Intensivgrinland — Weide,
® Knickwall / GroRgehdolze

Auf Grundlage der Ermittlung und Auswertung moglicher Konfliktsituationen wurden folgendes Planungs-
szenario als aus u. a. natur- und artenschutzfachlicher Sicht umsetzbar dargestellt:

e geeignete Erweiterungsrichtung fiir die Wohnbebauung.

2.1.3 Standortalternativen

Der Betriebsstandort hat sich aus einem urspriinglich landwirtschaftlichen Betrieb zu einem gréReren land-
technischen Lohnunternehmen entwickelt. Mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die be-
darfsgerechte Umnutzung der vorhandenen Betriebsgeb&dude und nordliche Erweiterung ermoglicht werden.

2014 wurde durch die AC Planergruppe fiir die ,Ansiedlung eines Tiefbauunternehmens im Aulenbe-
reich” eine standortliche Vorpriifung mit Standortalternativen erarbeitet.

Eine erste Planung sah eine Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes in einem unmittelbar nordli-
chen Anschluss in der GroRenordnung von ca. 0,4 ha vor. Hierbei ergab sich eine nachbarschaftliche Konflikt-
situation zwischen der vorgesehenen Nutzung als Tiefbaubetrieb und der umgebenden Wohnbebauung.
Auch wurde der Schwerlastverkehr im Bereich sensibler kommunaler Einrichtungen als Konflikt erkannt.

Als Reaktion darauf wurde fiir den emissionsrelevanten Betriebsteil ,Tiefbau” ein alternativer Standort ca. 5
km Gstlich der Ortslage Ostenfeld in Erwdgung gezogen und auf Eignung gepriift. Hierbei handelt es sich um

den Standort einer ehem. und aus der Nutzung genommenen Biogasanlage.

Dariiber hinaus wurde auf weitere Standortalternativen im mittleren (5-km-Radius) und weiteren (12-km-
Radius) Einzugsbereich von Ostenfeld gepriift.
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Als Resultat wurde festgehalten, dass die tiberpriften Standorte in weiterem Umfeld ein héheres stadtbau-
liches Konfliktpotenzial aufweisen als der Standort an der ehem. Biogasanlage (Standort 2 Ostenfeldfeld).

Die gemeindliche Bauleitplanung wollte daher die Ansiedlung der Betriebsteile ,Tiefbau“ am Standort 2 und
die Entwicklung des landtechnischen Lohnunternehmens am innerortlichen Standort 1 ermoglich.

Zwischenzeitig haben eigentumsrechtliche und andere Griinde dazu gefiihrt, dass der Standort der Biogas-
anlage nicht mehr zur Verfiigung steht und die wieder die urspriingliche Flachenentwicklung nérdlich des
bestehenden Betriebsstandortes Bestandteil der Bauleitplanung geworden ist.

Die genannten Konfliktfelder Emissionen / Staub / Larm sind Giber geeignete MaRnahmen zu aufzuldsen.

2.2 Umweltwirkungen

Im Hinblick auf die Nutzung durch ein landtechnisches Lohnunternehmen sind bau- / anlage- und betriebs-
bedingte Wirkungen auf die Umwelt und die Naturhaushaltselemente (Schutzgiiter) zu priifen; diese werden
zusammengefasst fiir die Schutzelemente beschrieben und Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaR-
nahmen abgeleitet.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere darauf ab, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Sowohl der Flachenverbrauch als auch die Bodenversiege-
lungen sind auf ein notwendiges Mal} zu beschranken.

Im Folgenden werden weitere potenziell umweltrelevante Aspekte der 13. Anderung FNP beschrieben und
bewertet (siehe BauGB Anlage 1) soweit diese auf diesem Planungsniveau zu erfassen. Es sind dabei nur
soweit fiir das Planverfahren relevante und im Ermittlungsaufwand angemessen zu einzelnen Bestandteilen
ermittelbare Angaben darzustellen, soweit diese sich auf planerische Aspekte beziehen.

2.2.1 Darstellung der Abfallerzeugung

Artund Menge der erzeugten gewerblichen Abfille ist zum jetzigen Planungsstand nicht konkret ermittelbar.
Auf Grund der geplanten Nutzungen wird von einem quantitativ und qualitativ vergleichbaren betriebsspe-
zifischen Abfallaufkommen ausgegangen. Diese werden ortstypisch den etablierten kommunalen Abfallent-
sorgungsprozessen (u. a. Abfallwirtschaft Nordfriesland mbH) zugefiihrt.

2.2.2 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle und Katastrophen)

Aufgrund der geplanten Sonderbauflache ,,S Landtechnisches Lohnunternehmen / Baugeratepark” werden
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch Unfdlle und Katastrophen erwartet. Da mit der vorgese-
henen inhaltlichen Ausrichtung der Sondergebiete keine Arbeitsprozesse vorgesehen sind, die toxische Stoffe
(fest, flussig, gasformig) einsetzen, wird eine Freisetzung gesundheitsgefahrdender Stoffe als potenzielle er-
hebliche Beeintrachtigung nicht prognostiziert.
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2.2.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im weiteren Umfeld sind keine Vorhaben bekannt, deren kumulative Wirkungen im Kontext mit den erwar-
teten Beeintrachtigungen aus der vorliegenden Planung negative Folgen im Planumfeld erzeugen kénnten.

224 Auswirkungen auf das Klima

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Landtechnisches Lohnunternehmen / Baugerdtepark ist weder
bau-, anlage- noch betriebsbedingt mit erheblichen nachhaltigen (langanhaltend, dauerhaft) gasférmigen o-
der stofflichen Emissionen zu rechnen (Hausbrand, Verkehr, produktionsseitige Emissionen). Ebenso ist keine
besondere Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels (z.B. Artenverschiebung, Wetterereignisse,
Uberflutungen 0.4.) zu prognostizieren.

Es entfallen mit dem Verlust von Griinlandstandorten potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete. Auf Grund der

offenen und kiistennahen Lage in Giberwiegend westlich ausgerichteten Luftstrémungen werden keine er- -

heblichen Auswirkungen fiir die Frischluftversorgung der Ortslage Ostenfeld erwartet.
2.2.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bau der Funktionsgebdude (Hallen etc.) soll unter Beriicksichtigung des aktuellen Stands der Technik
erfolgen, fiir den Bau oder den Betrieb dieser Geb&ude sind nach aktuellem Planungsstand keine konflikt-
trachtigen Techniken oder Stoffe zu erwarten.

2.2.6 Abrissarbeiten

Im Zusammenhang mit der planerischen und stadtebaulichen Zielsetzung sind aktuell keine Riickbauten von
Gebduden oder Verkehrsflichen verbunden. Bei zukiinftigen baulichen Tatigkeiten dieser Art sind alle fach-
lich und technisch geeigneten MaBnahmen zu ergreifen, um erhebliche Beeintrachtigungen der untersuch-
ten Schutzgiiter zu vermeiden.

2.2.7 Risiken, Unfille

Mit dem aktuellen Planungsstand sind keine relevanten Risikopotenziale innerhalb der geplanten Sonderge-
biete und deren ndheren Umgebung zu beriicksichtigen. Storfallbetriebe (§3 Abs. 5a BImSchG) sind fiir den
Nahbereich der Gemeinde Ostenfeld nicht bekannt.

2.2.8 Potenzielle Wirkungen auf Schutzgiiter

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere darauf ab, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vorhandener Biotopelemente, deren 6kologischen
Funktionen und Werten besitzt Vorrang vor der art- oder wertgleichen Kompensation von Beeintrachtigun-
gen.
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2.2.9 Schutzgut Mensch

Wohnfunktion
Wie im Kapitel 1.4.1 beschrieben, werden durch das Vorhaben keine Wohnfunktionen innerhalb des eigent-
lichen Plangeltungsbereiches betroffen, da sich hier nur die Betreiberwohnung befindet.

Beeintrachtigungen der Wohnfunktionen auRRerhalb des Gebietes konnen sich allerdings vor allem betriebs-
bedingt durch Lirmemissionen ergeben.

Das Plangebiet wird vor allem wahrend der Erntezeit als Stellfliche fiir die firmeneigenen Fahrzeuge und
landwirtschaftlichen Maschinen genutzt. In den schalltechnischen Untersuchungen zwischen 2011 bis 2017
(TUV Nord, Stand: 30.06.2017) wurde fiir den Betrieb des Standortes zusammenfassend festgestellt, dass:

e das Betriebsaufkommen im Tageszeitraum (6h-22h) unkritisch ist und keiner SchallschutzmalRnahmen
bedarf,

die Fahrzeugbewegungen der PKW vor Arbeitsbeginn um 6h zu keinen Immissionskonflikten an den be-
nachbarten Wohngebauden fiihren,

durch die Zufahrt eines Schleppers liber die Strale Norderreihe sowie die Abfahrt eines Pkw innerhalb
der Nachtstunde der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) eingehalten wird,

e eine Nutzung der siidlichen Zufahrt fiir die Riickkehr der landwirtschaftlichen Fahrzeuge in einer Nacht-
stunde an einzelnen Wohnhé&usern zu Immissionskonflikten fiihrt,

zum Schutz der Nachtruhe (22:00 — 06:00) in Ndchten mit landw. Fahrzeugverkehr (Erntemaschinen) in
der Erntezeit eine separate und von den ndchsten Wohnhdusern weit entfernt liegende Zuwegung
(festgesetzt als: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — private Zufahrt) und ein Abstellplatz
vorgesehen wird,

sofern die Gerduschimmissionen der gelegentlich in einer Nachtstunde stattfindenden Zufahrten als
seltenes Ereignis gem. Ziff. 7.2 TA Larm gewertet werden, wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
nachts an allen Immissionsorten eingehalten,

aktive MaBnahmen wie Lirmschutzwande- oder -wille im Bereich der siidlichen Zufahrt sind nicht ge-
eignet, tempordare Richtwertiiberschreitungen im Nachtzeitraum an einzelnen Arbeitstagen zu vermei-
den, weil diese die betroffenen Immissionsorte im Zufahrtbereich nicht ausreichend schiitzen kénnten.

Ein Brecherbetrieb ist unter nachstehenden Rahmenbedingungen maoglich:

e innerhalb der Fldche des SO 2 “Lagerung und Verarbeitung von Schiittgitern” wird zur Minderung von
Schallemissionen an der Siidseite des SO 2 eine “Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungeni. S. d. BImSchG” vorgesehen,

e wenn im Tageszeitraum der Betrieb einer mobile Brecheranlage als “selten” i. S. von Ziff. 7.2 TA Larm
(Bestimmungen fir seltene Ereignisse) einzustufen ist,

e in Verbindung mit einer Lirmschutzanlage (Larmschutzwall, H6he 5 m iiber Geldnde).

Zur Losung moglicher Konflikte soll im B-Plan festgesetzt werden:

im SO 1 sind ndchtliche Fahrzeugbewegungen von landwirtschaftlichen Fahrzeugen nicht zuldssig,
Errichtung einer Lairmschutzanlage (H 5 m, Lange 70 m),

die mobile Brecheranlage darf bis zu 10-mal im Jahr betrieben werden (zwischen 7 Uhr 30 bis 18 Uhr,
fur insgesamt 8 Stunden. Die Nachbarn sind mind. 3 Tage vor Inbetriebnahme zu informieren.

Das Messerschleifen des Hackslers erfolgt auf den Feldern vor Beginn der Kampagne und nicht auf dem
Betriebsgelande.
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Staubemissionen:
Um den moglichen Staubemissionen, die dem zukiinftigen Betrieb zuzuordnen sind, zu minimieren, kénnen
folgender MaBnahmen Anwendung finden (auf Basis des Regelwerks der TA Luft):

e beibestimmten Wetterlagen (Inversionswetterlagen) verursachungsrelevante Bereiche vorab befeuch-
tet werden,
e Fahrwege im Anlagenbereich kdnnen befestigt werden (Asphalt, Asphaltbeton 0.3.).

Erholungsfunktion
Die untergeordnete Bedeutung der Planflache hinsichtlich der Erholungsfunktion wird nicht erheblich einge-
schrankt. Die bisherige Nutzung bleibt grundsétzlich bestehen.

2.2.10 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation

Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung sind aufgrund der teilflichig bestehenden Versiegelung / Befes-
tigungen des Bodens im Teilbereich siidlich der StraBe ,Janhau” keine und nordlich dieser Strae flachige
Verluste von Biotop- oder Vegetationsflichen zu prognostizieren; baubedingte Eingriffe in den Gehdlzbe-

stand und die vorhandenen Knicks werden nur auf einem kurzen Abschnitt (3 m Lénge) planerisch vorberei-
tet. Die bestehenden Knicks sollen ansonsten erhalten werden. Eine Sicherung soll im Rahmen der Bebau-
ungsplanung tiber die Ausweisung von Knickschutzstreifen erfolgen (Umgrenzung der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Schutzflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Vermeidung von Eingriffen in Knicks
- Erhalt der bestehenden Knicks,
- Ausweisung von Knickschutzstreifen

Der aus der Uberplanung des Intensiv-Griinlands nérdlich der StraRe ,,Janhau” potenziell resultierende
Sollausgleich soll {iber:

e die Durchfiihrung von landschaftspflegerischen MaRBnahmen und deren Festsetzung im B-Plan im Be-
reich der ehem. Biogasanlage Drellborg und an der nérdlichen Plangeltungsbereichsgrenze, beidseitig
der geplanten Zufahrt, oder

e den Erwerb einer entsprechenden Zahl von Okopunkten aus einem fachlich und naturraumlich geeigne-
ten Okokonto

erfolgen. Hierfiir ist ggf. grundstiicksbezogen eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit an ranghdchster
Stelle zu Zwecken des Naturschutzes in das Grundbuch einzutragen.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan Nr. 8 sind fachlich geeignete Malinahmen zu erarbeiten. Fiir
Eingriffe in Knicks (z.B. Rodung / Entfernung im Zusammenhang mit der Errichtung von Zufahrten) ist ein
separater Antrag auf Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Nordfriesland zu stellen
ist. In dessen Verfahren wird die Kompensation festgesetzt. Hierbei sind die ,, Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz“ vom 20.01.2017 zu beachten.
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Detailplanung und Bauiiberwachung sind z. B. einem Landschaftsarchitekturbiiro oder Landschaftsgartner
zu Ubertragen. Die Ausfiihrung der AusgleichsmalRnahmen einschl. einer 2-jahrigen Entwicklungspflege kén-
nen bei fachlicher Eignung von privater Hand bzw. von einer Fachfirma ausgefiihrt werden.

Weitere erhebliche anlage- und betriebsbedingte Wirkungen sind aufgrund der bisherigen Nutzung und dem
beabsichtigten Erhalt bestehender Knicks und Gehdlzbestande nicht in einem erheblichen Umfang zu erwar-

ten.

2.2.11 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell betroffenen Vogelarten ab-
geleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der Arten erwarten lassen. Von einem Kon-
flikt, der eine Befreiung nach § 44 BNatSchG, § 67 BNatSchG erfordern konnte wird ausgegangen, wenn das
Vorhaben in der Bau- und/oder Betriebsphase erwarten ldsst, dass streng geschiitzte Arten und européische
Vogelarten (besonders geschiitzt) wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich gestoért werden, d.h. wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert oder Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

Vogel

Die hier betrachteten Vogelarten sind als europdische Arten “besonders geschiitzt” (BNatSchG); streng ge-
schiitzte Arten sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten ist
auszuschlieRen, da die Knicks nicht von Eingriffen durch bauliche MaRnahmen betroffen werden und ein
Ausfall des Planungsraumes als Bruthabitat nicht angenommen wird, da es sich um haufige und weit verbrei-
tete Arten handelt, die auch nach Abschluss des Bauvorhabens die erhalten bleibenden und angrenzenden
Flachen weiter besiedeln konnen. Zudem handelt es sich um solche Arten, die sich jedes Jahr einen neuen
Nistplatz suchen —also nicht traditionelle Bruthabitate wiederbesetzen

Eine artenschutzrechtliche Befreiung nach §§ 44, 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fledermause

Alle Fledermausarten gelten als ,,streng geschiitzt”. Zum Schutz moglicher Fledermause der beiden potenziell
vorkommenden, gebdudebewohnenden Arten (Breitfliigel- und Zwergfledermaus) wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass bei einem eventuellen - bisher allerdings nicht bekannten oder geplanten - Abriss der
landwirtschaftlichen Gebdude die Brutzeiten zu beriicksichtigen sind.

2.2.12 Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,,Boden” sind im Planungsraum nicht zu erwarten. Der Boden
ist bereits flichig durch Befestigungen (Sand, Grant, Beton) und Uberbauungen durch Gebiude sowie die
Flachenfunktionen Zufahrten, Rangieren, Lagern gestort.

Die im Zuge der 13. Anderung des FNP vorbereiteten Anderungen sollen Umnutzungen bzw. Erweiterungen
des Gebdudebestands innerhalb der bereits befestigten Areale und eine Verringerung der Fliche fiir Neben-
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anlagen ermaoglichen. Insgesamt ist der Erhalt des Umfanges befestigter Bodenflache in gleicher GroRe be-
absichtigt. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind mogliche ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Schutzgut
».Boden”innerhalb der dort festzusetzenden Sondergebiete zu ermitteln und geeignete Minimierungs-, Aus-
gleichs- oder Ersatzmalnahmen darzustellen.

2.2.13 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangeltungsbereich bestehen keine Oberflachengewdsser.

Grundwasser
Baubedingte Beeintrdchtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben.

MafRnahmen

Mégliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen
und Fahrzeuge auszuschlieRen.

Anlagebedingte Wirkungen

Im Zusammenhang mit den baurechtlich vorbereiteten Planungen werden keine zusatzlichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers prognostiziert. Abhdngig u. a. von der Beschaffenheit des ggf. mit den nutzungs-
bedingt erforderlichen Flachenbefestigungen sind geeignete Verfahren zur Entwdsserung normal ver-
schmutzter Oberflachenwdsser ermittelt werden. Die Ableitung z. B. iiber bewachsene Entwasserungsmul-
den oder weitere abwassertechnische Einrichtungen ist zu priifen.

Nach der “Technischen Bestimmung zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation” des Ministeriums fiir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 kann das als
Folge des Eingriffs auf zukinftig versiegelten Flachen abflieBende Niederschlagswasser als normal ver-
schmutzt einzustufen, da hier nur die Lagerung und Verarbeitung von mineralischen Stoffen ohne schadliche,
wassergefahrdende Bestandteile als zuldssig festgesetzt werden soll. Hinweise auf die technische Durchfiih-
rung der dezentralen Regenwasserversickerung gibt das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (April 2005). Auf Grundlage der Baugrunduntersu-
chung (Dipl.-Ing. P. Neumann, Eckernférde, 12.09.2017) wurden die erkundeten Bodenverhdltnisse (versi-
ckerungsfahige wasserfreie Sande) als geeignet fiir die Versickerung iiber die bewachsenen Oberbdden er-
achtet.

Vorgesehen ist die Festsetzung von:

e Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerun-
gen.

Die Oberflichenentwésserung ist tiber die Anlage von Versickerungsmulden in einer ausreichenden Flachen-
grofle zu gewdhrleisten.
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Weiterhin gelten Eingriffe durch bauliche Entwicklungen als ausgeglichen, wenn gering verschmutztes Nie-
derschlagswasser im Untergrund zur Versickerung gebracht wird. Das als Folge des Eingriffs oberflachlich
abflieRende, gering verschmutzte Niederschlagswasser u. a. von Dachflachen soll dezentral auf dem Grund-
stiick zur Versickerung gebracht werden bzw. ortsiiblich entsorgt werden (Anschluss an die Ortsentwdsse-
rung).

2.2.14 Schutzgut Klima

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches am nordlichen Ortsrand,
der Art der geplanten Nutzungen, der bestehenden und zu erweiternden Gliederung des Landschaftsaus-
schnittes mit Knicks / Feldhecken sowie der bestehenden Bebauung keine planungsrelevanten bau,- anlage-
oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas bzw. des Frischluftsystems zu er-
warten.

2.2.15 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts-/Ortsbild wird durch die bestehenden landwirtschaftlichen und —technischen Gebaude und
Funktionsflachen gepragt. Die vorliegende Planung ermdglicht eine in Art und der Funktion vergleichbare
Erweiterung des Gebdude- und Nutzflaichenbestands, die nordlich der Stralle ,Janhau” auch landwirtschaft-
lich genutzte Teilflichen (Intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland, Knicks) umfasst. Eine relevante Uberpri-
gung bzw. anlagebedingte Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbildes ergibt sich insbesondere im nérdli-
chen Teilgeltungsbereich.

In Richtung Norden entfiele ohne die Anlage von Knicks bzw. die Anpflanzung von Feldhecken eine sicht-
schiitzende Arrondierung der nach Norden verschobenen Ortslage.

VermeidungsmaBnahmen:
Sicherung / Erhalt:
o Knickschutzstreifen (ggf. Festsetzung als: Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),

e Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge.

AusgleichsmaBnahmen:

Eingriff:
e geplante private Zufahrt, Lange ca. 90 m - fehlender Sichtschutz aus Richtung Norden

Ausgleichsberechnung:

e Ausgleichsfaktor: 1:1

Sollausgleich:
e Neuanlage von Wallhecken
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MaRnahmen:

e Neuanlage einer Wallhecke (Festsetzung von ,Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB“) - Ldnge ca. 90 m, Breite rd. 3 m, Hohe 1,2 bis
1,5 m, Kronenbreite rd. 1,5 m, zur Arrondierung in Richtung Norden:

o Artenliste: 1 Uberhilter Stieleiche), Gehdlze: dominant Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), gemeine Birke (Betula pendula); Straucher: Hainbuche, Hasel, Eberesche,
WeiBdorn, Schlehe, Hunds-Rose, Brombeeren, Wildapfel, Schneeball, Weiden, frucht- und sa-
menreiche Straucher,

Baume Il. Wuchsordnung PflanzgroRe Stammbusch oder Hochstamm 3xv. mB, STU 14-16 cm,
Strducher PflanzgroBe Strauch 2xv. H 60-100cm

bei 2 bis 3-reihiger Bepflanzung: Pflanzabstand ca. 1 m, ca. 0,75 m Abstand zwischen den Reihen,
3-5 Pflanzen einer Art in Gruppe pflanzen.

Die Pflanzarbeiten sowie die Saatarbeiten sind im Anschluss nach Fertigstellung der ErschlieBung in der da-
rauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

2.2.16 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Denkmale oder Kulturgiiter bekannt. Direkte und erhebliche
bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen ergeben sich nicht.

Veranderungen der Umgebung des Kulturdenkmals auf dem Grundstiick ,Ohrstedter Str. 10” bediirfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung, wenn sie geeignet sind, dessen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Kenntnisliicken

Aufgrund der {ibergeordneten Planungsaussagen sowie den Informationsermittlungen vor Ort ergeben sich
keine wesentlichen Kenntnisliicken.

3.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Vollzugskontrolle
der gesamten Bauleitplanung. Die Gemeinden sind aber verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne entstehen, zu liberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
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Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3 b) Anlage 1 zum BauGB)). Im Rahmen der Umwelt-
priifung zum B-Plan Nr. 8 ist zu ermitteln, ob in welchem Umfang die Planungsrealisierung Beeintrachtigun-
gen fiir die untersuchten Schutzgiiter, insbesondere den Biotop- und Artenschutz betreffend, nach sich zie-
hen wird. Auch die Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz bediirfen bei Abriss / Umbau von Gebau-
den, Hallen etc. eines Monitorings bzw. einer baubiologischen Begleitung durch einen Fachplaner. Der Um-

weltbericht zum B-Plan erarbeitet weiterhin ein Konzept geeigneter MaRBnahmen zur Uberwachung / zum

Monitoring, das wie folgt ausgelegt sein kann:

Tab. 6: Ubersicht des méglichen MaRnahmenkataloges zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung

Voraussichtlich
Umweltauswir-
kungen

Was soll iiberwacht
werden?

Wie soll tiber-
wacht
werden?

Wer tiberwacht?

Wann wird
tiberwacht?

Schutzgut Tiere
Hier: Besonders
geschiitzte Arten

Beachtung von ar-
tenschutzfachlichen
Vermeidungs- oder
MinimierungsmaR-
nahmen

Kontrollerfassung
/ Begehung, ggf.
Okologische Bau-
begleitung z. B. bei
Abriss von Hoch-
bauten

Vorhabentrager
mit Abnahme
durch die Ge-
meinde Ostenfeld
und die Untere
Naturschutzbe-
horde

(UNB)

Im Vorfeld von
artenschutzrele-
vanten
BaumaBnahmen:
Kontrollerfassung
sowie Abstim-
mung von
Umfang und Zeit-
raum

der erforderli-
chen
Malnahmen in
Abstimmung mit
der UNB

Schutzgut Vermeidung unnéti- | Okologische Gemeinde Osten- | Im Zuge der
Boden ger Baubegleitung feld Baumalinahmen
Bodenverdichtung
und
Versiegelung bei
BaumaRnahmen
Schutzgut Vermeidung unnoti- | Priifung der Er- Gemeinde Osten- | Im Rahmen des
Boden ger schlieBungspla- feld Bauantragsver-
Versiegelung nung; fahrens,
durch Verkehrs- Kontrollbegehun- regelmafige
und Wegeflachen gen Ortsbesichtigung.

Im Zusammenhang mit der Uberplanung von Griinlandflichen und der Anlage von Larmschutzanlagen und
Knickschutzstreifen an der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches (u. a. Zuwegung) ergibt sich die
Notwendigkeit z. B. einer baubiologischen Begleitung. Diese soll zumindest im Rahmen der Baufeldvorbe-
reitung zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Arten & Lebensgemeinschaften erfolgen.

Aus dem Planvorhaben ldsst sich ein Bedarf fiir ein Monitoring im Zusammenhang mit den dargestellten
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MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,,Boden” und
»Tiere” ableiten.

33 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Realisierung und der dauerhafte Unterhalt der Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRBnahmen liegen in der Verant-
wortung des Bauherrn.

3.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
priifung

Es sind keine besonderen technischen MaRnahmen zur Anwendung gekommen. Es wurden Darstellungen
und Daten eines Fachgutachtens (TUV Nord 2017) beriicksichtigt.

33 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Realisierung und der dauerhafte Unterhalt der im Rahmen der Umweltpriifung zum parallel aufgestellten
B-Plan Nr. 8 ermittelten Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen liegen in der Verantwortung des Bauherrn.

34 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung

Es sind keine besonderen technischen MaRnahmen zur Anwendung gekommen. Es wurden Darstellungen
und Daten eines Fachgutachtens (TUV Nord 2017) beriicksichtigt.

3.5 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Das Plangebiet wird durch bereits bestehende landwirtschaftliche Betriebs- und ein Wohngebdude sowie
landwirtschaftliche Griinlandflichen mit arrondierenden Wall- und Feldhecken gepréagt. Innerhalb des Plan-
geltungsbereiches sollen dem bestehenden Betrieb infrastrukturelle Erweiterungsmoglichkeiten mit einer
ortsangemessenen Anpassung an die aktuellen Markterfordernisse ermoglicht werden. Die Uberplante
Grundfliche wird als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Landtechnisches Lohnunternehmen /
Baugeratepark” dargestellt. Das Geldnde sudlich der StraBe ,Janhau” ist bereits bebaut und der Boden be-
festigt, daher ergeben sich innerhalb dieses Teilgeltungsbereiches voraussichtlich keine zusétzlichen aus-
gleichspflichtigen Flachenversiegelungen.

Die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes widerspricht nicht den iibergeordneten Fach- und Sektoralplé-
nen fiir den Giberplanten Landschaftsausschnitt. Schiitzenswerte flachige Biotope sind innerhalb des Plangel-
tungsbereiches nicht vorhanden, die bestehenden Knicks/Feldhecken bleiben voraussichtlich weitestgehend
erhalten.
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Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass an der siidlichen Grenze der Teilfla-
che 2 zum Schutz der Anwohner vor Lirmimmissionen durch die o.g. Recyclingmaschine ein 5 m hoher Larm-
schutzwall auf einer Ldnge von ca. 70 m anzulegen ist.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter ,Wasser”, ,,Mensch” und , Kultur- und Sachgiiter” werden als nicht erheblich
bewertet.
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