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Zusammenfassende Erklarung

Gemeinde Ostenfeld, Bebauungsplan Nr. 8:
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ostenfeld wurde in der Sit-
zung der Gemeindevertretung vom 18. Marz 2021 als Satzung be-
schlossen. GemaR § 10a Absatz 1 Baugesetzbuch ist dem Bebau-
ungsplan eine ,zusammenfassende Erklarung” beizufligen {iber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

Das Planungserfordernis ergab sich dadurch, dass ein am nérdli-
chen Siedlungsrand der Ortslage Ostenfeld anséssiger landtechni-
scher Betrieb mit Tiefbauanteil die raumliche und nutzungstechni-
sche Ausweitung seines Betriebsstandorts beabsichtigte. Aufgrund
der Konfliktlage mit angrenzenden Wohnnutzungen wurde als we-
sentliches Ziel der gemeindlichen Bauleitplanung neben der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des Betriebes die Verbesserung der Im-
missionssituation fiir die unmittelbar an das Plangebiet des B-Plans
Nr. 8 angrenzenden Nachbargrundstiicke verfolgt.

Im Laufe des Planverfahrens wurden auch alternative Standorte im
Verbund mit betrieblichen Umstrukturierungen geprift. Aufgrund
dessen kam das Bauleitplanverfahren fiir den B-Plan Nr. 8 und die
13. Flachennutzungsplanénderung mit den Aufstellungsbeschiliis-
sen vom 12.10.2010 fiir langere Zeit zum Erliegen.

So hat die Gemeinde Ostenfeld im Jahr 2014 eine Vorprifung zu
Standortalternativen fiir den Betriebsteil des Baugerateparks mit La-
gerflache durchgefiihrt. Als mdgliche Alternative zur innerértlichen
Lage wurde der aufgegebene Standort einer Biogasanlage im Be-
reich ,Drellborg” fiir gut befunden, damit wurde im Jahr 2015 ein
Bauleitplanverfahren (15. Flachennutzungsplanénderung / Bebau-
ungsplan Nr. 10) angestof3en. Hier kam es in einem friihzeitigen Sta-
dium der Planung zu Schwierigkeiten in Bezug auf die Eigentums-
verhéltnisse der Uberplanten Flache bzw. der Zuwegung, so dass
dieses Bauleitplanverfahren nicht zu einem Ende geflihrt wurde und
damit diese Standortalternative ausgeschieden wurde.

Mit Umstrukturierungen bei den urspriinglichen Planungen wurde
das Planverfahren fiir den B-Plan Nr. 8 und die 13. Flachennut-
zungsplananderung am innerdrtlichen Standort wiederaufgenom-
men. Um die nachbarschitzenden Festsetzungen in Bezug auf den
Immissionsschutz dauerhaft verbindlich zu sichern, wurden die Re-
gelungen Uber den Betrieb, die Betriebsablaufe und die Art und den
Zeitpunkt der SchallschutzmaBnahmen in einem stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB verbindlich vereinbart und durch Bewilli-
gung und Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde dinglich gesichert.
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MaRgebliche Umweltbe-
lange

Zusammenfassende Erklarung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 (und der im Parallelverfahren aufge-
stellten 13. FNP-Anderung) der Gemeinde Ostenfeld wird erstmalig
fir den bestehenden Betrieb eine planungsrechtliche Grundlage
aufgestellt, die einerseits dem Betrieb eine raumliche und nutzungs-
technische Erweiterung ermdéglicht und andererseits die Emissions-
situation fir das vorhandene, dérflich gepréagte Umfeld mit einer Mi-
schung aus Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen verbes-
sert.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse einer Umweltpriifung dar,
die die Folgen der Aufstellung des B-Plans auf die Umweltschutzgi-
ter (Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft und Kultur- und Sachgliter) untersucht, nach bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Beeintréchtigungen aufgliedert und be-
wertet. Dar(iber hinaus wurde dargelegt, wie die nachteiligen Veran-
derungen zunéchst zu vermeiden oder zu minimieren sind.

Da sich bei einer Umsetzung der Planungsabsichten der Gemeinde
nicht alle nachteiligen Umweltverdnderungen vermeiden lassen,
sind flir den nicht vermeidbaren Teil AusgleichsmaRRnahmen vorge-
sehen, um die Beeintrachtigungen zu kompensieren.

Das Plangebiet wird durch bereits bestehende landwirtschaftliche
Betriebs- und ein Wohngebaude sowie landwirtschaftliche Grlin-
landflaichen mit arrondierenden Wall- und Feldhecken gepréagt. In-
nerhalb des Plangeltungsbereiches sollen dem bestehenden Betrieb
Erweiterungsmdglichkeiten mit einer ortsangemessenen Anpas-
sung an die aktuellen Markterfordernisse erméglicht werden.

Die Grundstiicke werden als Sondergebiete (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Landtechnisches Lohnunternehmen / Tiefbauunterneh-
men“ und der Zweckbestimmung ,Lagerung und Verarbeitung von
Schuttglitern®, ,Verkehrsflaichen” und ,private Griinflachen® darge-
stellt. Das Gelande slidlich der Strafte ,Janhau” ist bereits bebaut
und der Boden befestigt, daher ergeben sich innerhalb dieses Teil-
geltungsbereiches keine zuséatzlichen ausgleichspflichtigen Fla-
chenversiegelungen; die maximal Uberbaubare Flache (befestigte
Flache) bleibt innerhalb des Areals mit ca. 10.200 m? gleich.

Der B-Plan widerspricht nicht den Ubergeordneten Fach- und Sek-
toralplanen fiir das Gebiet. Schiitzenswerte flachige Biotope sind in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorhanden, die bestehen-
den Knicks/Feldhecken bleiben weitestgehend erhalten.

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt,
dass an der shdlichen Grenze der Teilfliche 2 zum Schutz der An-
wohner vor Larmimmissionen durch die 0.g. Recyclingmaschine ein
5 m hoher Larmschutzwall auf einer L&nge von ca. 70 m anzulegen
ist. Die Eingriffe in die Schutzglter ,Wasser", ,Mensch” und ,Kultur-
und Sachglter* werden als nicht erheblich bewertet. Bei Einhaltung
der im B-Plan genannten Vermeidungsmafnahmen ist die Auswei-
sung von KompensationsmaRnahmen (Ausgleich / Ersatz) nicht er-
forderlich.
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Zentrale Abwagungsent-
scheidungen

Zusammenfassende Erklarung

Im Folgenden wird der Umgang mit zutage getretenen Konfliktlagen
kurz erlautert.

Thema ,Immissionen” (allgemein)

Zur allgemeinen immissionsschutzrechtlichen Situation lasst sich
festhalten, dass die schalltechnische Untersuchung sowohl den be-
stehenden Betrieb als auch den erweiterten Betrieb am Standort in
Ostenfeld untersucht und Empfehlungen dazu abgegeben hat. Die
Kernaussage aus der schalltechnischen Untersuchung von TUV
Nord (06/2017) lautet, dass die festgesetzten Nutzungen in den
Sonstigen Sondergebieten konfliktfrei mit der Nachbarschaft még-
lich sind.

Zu weiteren Immissionen (Staub, Erschitterungen) werden im Fol-
genden weitere Erlduterungen vorgenommen, die darlegen, dass
die allgemeine immissionsschutzrechtliche Situation mit der Auf-
stellung des B-Plans erstmals geregelt wird und sich dadurch die
getroffenen Festsetzungen im B-Plan die Situation verbessern wird.

Thema ,Immissionen* (Ldrm)

In der Zusammenfassung und Aktualisierung der schalltechnischen
Untersuchung von TUV Nord (06/2017) wurden Empfehlungen er-
arbeitet, die Ldésungsmdglichkeiten fiir die Konflikte aufzeigen.
Diese wurden im B-Plan Nr. 8 in den Text, Teil B ibernommen:

= Errichtung einer Larmschutzanlage mit einer Hohe von 5 Metern
auf einer Lange von 70 Metern,

= im Sonstigen Sondergebiet SO 1a (Betriebsgrundstiick slidlich
der Strafle Janhau) sind néchtliche Fahrzeugbewegungen von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen nicht zuléssig,

= die mobile Brecheranlage (Standort im Sonstigen Sondergebiet
SO 2 nordlich der StraBe Janhau) darf bis zu 10-mal im Jahr
betrieben werden. Der Betrieb darf zudem nur zwischen Montag
und Freitag in der Zeit zwischen 7:30 Uhr bis 18 Uhr fiir insge-
samt héchstens 8 Stunden stattfinden. Die Nachbarn sind min-
destens 3 Tage vor Inbetriebnahme zu informieren.

Um die Belastungen fiir die unmittelbare Nachbarschaft dartiber
hinaus zu reduzieren, kénnen weitere Manahmen getroffen wer-
den (mit Verweis auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfah-
ren). Auf folgende Regelung wird hingewiesen:

= Architektonische Selbsthilfe: Durch eine besondere Anordnung
und Gestaltung geplanter Neubauten kénnte ein geplantes Ge-
baude selbst zur Abschirmung beitragen (bspw. kénnte eine
massive Rickwand immissionsmindernd wirken).

In der TA Larm, Kapitel 4 ,Priifung nicht genehmigungsbeduirftiger
Anlagen” werden weitere Ansatzpunkte genannt, mit denen schad-
liche Umwelteinwirkungen durch Gerausche soweit méglich zu ver-
hindern bzw. auf ein Mindestmal} zu beschrénken sind. Als MafRk-
nahmen kommen daflir konkret in Betracht:

)
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= organisatorische MalRnahmen im Betriebsablauf (z.B. keine lau-
ten Arbeiten in den Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit),

= zeitliche Beschrénkungen des Betriebs, etwa zur Sicherung der
Erholungsruhe am Abend und in der Nacht,

= Einhaltung ausreichender Schutzabstande zu benachbarten
Wohnhausern oder anderen schutzbediirftigen Einrichtungen,

= Ausnutzen natirlicher oder kiinstlicher Hindernisse zur Larm-
minderung,

= Wabhl des Aufstellungsortes von Maschinen oder Anlagenteilen.
Thema ,,Erschiitterungen

Von dem bestehenden Betrieb mit seinen gemaf B-Plan zulassigen
Festsetzungen werden neben der Schallimmissionsthematik wei-
tere Belastigungen befiirchtet.

Als relevante Betriebsvorgange werden in der schalltechnischen
Untersuchung von TUV Nord, 06/2017 diesbeziiglich 2 Verladungs-
vorgange der Kettenbagger auf Tieflader gesehen, deren Einwirk-
zeit jeweils 10 Minuten betragt. Daraus lassen sich an den relevan-
ten Immissionsorten keine Beeintrachtigungen hinsichtlich Erschiit-
terungseinwirkungen ableiten.

Thema ,,Staub®

Der groBte Teil des Plangebiets ist unversiegelt, so dass es hier
durch den Betrieb zu Staubemissionen kommen kann. Jedoch be-
findet sich das Betriebsgrundstiick im Einzugsbereich von landwirt-
schaftlich bewirtschafteten Feldern, deren Bearbeitung hdéhere
Staubemissionen mit sich bringen, aufkommende Staubbelastun-
gen kbénnen somit nicht einwandfrei den Verursachern zugeordnet
werden.

Um die Belastungen fiir die unmittelbare Nachbarschaft zu reduzie-
ren, kdnnen verschiedene Maflinahmen angewendet werden.

Auf folgende Regelungsmdglichkeiten aus der TA Luft wird hinge-
wiesen:

= Um die Belastigung durch Staubeinwirkungen zu reduzieren,
wird die Gemeinde mit dem Betriebsinhaber eine verbindliche
Regelung treffen, dass dieser zu bestimmten Zeiten (,Inversi-
onswetterlagen®) besondere Bereiche vorab befeuchten wird
(-erdfeucht”). Diese Regelung wird verbindlich im stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Fazit (Immissionen)

Mit den genannten MaRnahmen und Verweisen werden Lésungs-
moglichkeiten aufgezeigt, die die immissionsschutzrechtliche Situ-
ation erstmals mit der vorliegenden Bauleitplanung regelt. Ein Teil
der Ma3nahmen wird mit Festsetzungen tber den Bebauungsplan
Nr. 8 geregelt, dariiber hinaus werden diese Uber einen stadtebau-
lichen Vertrag und dingliche Sicherungen verbindlich fir den jetzi-
gen Betriebsinhaber wie auch einem potenziellen Nachfolger ver-
bindlich festgeschrieben.
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Weitere beschriebene Mdglichkeiten aus der TA L&rm und der
TA Luft werden zudem im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
als anwendbare Grundlage genutzt, mit dem Ziel, eine nachbar-
schaftsvertrdgliche Nutzung im Plangeltungsbereich des B-Plans
zu erreichen.

Thema ,,Denkmalschutz*

Unmittelbar studwestlich angrenzend an den Plangeltungsbereich
des B-Plans Nr. 8 befinden sich Kulturdenkmale. Da es sich bereits
um gebauten Bestand handelt, galt es, MaBnahmen zu treffen, die
die vorhandene Beeintrachtigung vermindern.

Um dem besonderen Schutzbediirfnis der angrenzenden Kultur-
denkmaler Rechnung zu tragen, wurde die geplante Baugrenze in
diesem Bereich entsprechend zuriickgenommen. Dariiber hinaus
wurde ein ,Freihaltebereich* definiert, fiir den Nebenanlagen, Ga-
ragen, Uberdachte Stellplatze sowie die Lagerung und Verarbeitung
von Stoffen ausgeschlossen wurde. Bestehende Zufahrten bleiben
weiterhin zulassig. Zulassig in dem siidwestlich auBerhalb des an-
grenzenden Baufensters liegenden Bereich ist auch die Errichtung
einer Larmschutzanlage, bestehend aus einem 2,5 m hohen Erd-
wall mit einem 1,5 m hohen Holzbohlenzaun. Sichtschutz ist somit
gegeben. Zudem werden im Sinne einer fachgerechten Knickpflege
Licken in der vorhandenen Bepflanzung zu den angrenzenden
Nachbargrundstlicken geschlossen.
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Verfahrensablauf Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zusammenfassende Erklérung

13.12.2010
20.10.2011

11.09.2012, 06.12.2017

u. 09.12.2019

Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung (Nr. 1) 19.10.2012

bis 19.11.2012

Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung (Nr. 2)  20.02.2018

bis 23.03.2018

Offentliche Auslegung / Behdrdenbeteiligung (Nr. 3)  19.12.2019

bis 20.01.2020

Offentliche Auslegung / Behdrdenbeteiligung (Nr. 4)  03.11.2020

bis 17.11.2020

und 04.01.2021 bis 18.01.2021 (Wdh.)

Abwagungsbeschluss 18.03.2021
Satzungsbeschluss 18.03.2021
Bekanntmachung 2020
In-Kraft-Treten 2020

Ostenfeld, den QQA.QDM QU CL _ (b,z

Die Burgermeisterin

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Be-

bauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Ostenfeld Gibereinstimmt.

Auf Anfrage bei der Amtsverwaltung des Amtes Nordsee-Treene / Fachbereich Bauen und Liegen-
schaften kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt wer-

den.
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