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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nordstrand 2

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Nordstrand méchte mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
11 eine Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche® in ein
allgemeines Wohngebiet umwandeln. Die lberbaubare Grundstiicksflache (Lage der Baugrenze)
soll den veranderten Nutzungsabsichten angepasst werden.

Des Weiteren soll die in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11 offensichtlich
fehlerhaft formulierte Sockelhdéhe von 9 m korrigiert werden.

Das Plangebiet wird in zwei Teilbereiche aufgegliedert. Der Teilbereich 1 bezieht sich auf den
Bereich, der die Umwandlung der Verkehrsflache betrifft. Der Teilbereich 2 entspricht dem
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11.

1.2 Anlass der Planung

Flr den Teilbereich 1 méchte die Gemeinde Nordstrand dem Eigentlimer eines Grundstlicks des
allgemeinen Wohngebiet Eesblill die Moglichkeit geben, das ebenfalls von ihm erworbene kleine,
westlich liegende Grundstiick, durch die Anderung der Art der Nutzung und der Anpassung der
Baugrenzen bebauen zu koénnen. Derzeit ist dieses als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung —o6ffentliche Parkflache- festgesetzt.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 und der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 sollen bestehen bleiben.

Die fehlerhafte Angabe der Sockelhdhe im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 11 soll mit der Anderung der textlichen Festsetzungen des Teilbereichs 2
korrigiert werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11, der 1. Anderung und Erweiterung und der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 sollen bestehen bleiben.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stden, éstlich der Stralte ,Osterdeich” sowie nérdlich der Stralle
»,Am Herrendeich“ (K80).

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 1 befindet sich westlich der Bebauung ,Eesbill* und
stdostlich der Stral3e ,Osterdeich® und umfasst die Flurstiicke 562 und 904 der Flur 11, Gemarkung
Nordstrand, Gemeinde Nordstrand mit einer Flache von insgesamt 972 m=.

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 2 befindet sich nérdlich der dem urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 11 entsprechenden Bebauung ,Eesbull* und éstlich der Stralle ,Osterdeich” und
umfasst die Flurstlicke 886 — 898 und 413 und teilweise 861, 181 und 846 der Flur 11, Gemarkung
Nordstrand, sowie die Flurstlicke 613, 621, 624, 628, 632,und teilweise 629, 627 und 631 der Flur
8, Gemarkung Nordstrand, Gemeinde Nordstrand mit einer Flache von insgesamt 27.400 m=.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nordstrand 3

1.4 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll gemafR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Es werden gemaly § 13 a Abs. 2 Nr.1
BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet.
Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es handelt sich bei dem Planvorhaben um Mafinahmen der Innenentwicklung. Die maximale
Grundflache von 20.000 m?, die durch neue Bauflachen entstehen kénnte, wird nicht (berschritten.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter besteht daher nicht. Ebenso wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, begrindet.

Es werden gemal 13 a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und es wird gemaf
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen, § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

1.5 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

In der 8. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden Nordstrand und
Elisabeth-Sophien-Koog wird das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 als
Wohnbauflache dargestellt. Bebauungspléne sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 entspricht dem
Flachennutzungsplan, daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 11 und den beiden
bereits erfolgten Anderungen entwickelt.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Bestand und gegenwartige Nutzung und Umgebung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 1 umfasst 2 Grundstiicke mit einer Grundstiicksgréfie von
insgesamt 972 m?. Das Flurstlick 904 liegt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ,Eesbll”.

Der Teilbereich 2 entspricht dem Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 11, die am 12.07.2006 in Kraft getreten ist. Es handelt sich hier um die
ehemalige Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes ,Eesbiill".
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nordstrand 4

Sudlich und westlich befindet sich die Ortslage Siiden mit der katholischen Kirche und im direkten
nérdlichen Anschluss die Strale ,Osterdeich® mit einem Supermarkt. Im Osten grenzt das
allgemeine Wohngebiet ,Gaikebdll* an.

2.2 VerkehrserschlieBung und technische Ver-.und Entsorgung

2.2.1 Verkehrserschliefung

Das Plangebiet wird nordwestlich Uber die Stralle ,Osterdeich® und stdwestlich Uber die Stralte
LEesblll* erschlossen.

2.2.2 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

MalRnahmen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforderlich.

2.3 Griinflichen, Natur und Landschaft
Der Planungsraum befindet sich im Naturraum “nordfriesische Marschinseln und Halligen®.

Da die Flache des Teilbereichs 1 derzeit als Parkplatz genutzt wird, werden keine nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotoptypen bzw. Flachen kartiert. Es liegen keine Flachen und
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz vor (gem. Runderlass
2013).

Ftr den Teilbereich 2 werden lediglich die textlichen Festsetzungen geandert.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Nordstrand méchte dem Eigentliimer der beiden Grundstlicke des Teilbereichs 1 mit
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 eine optimale Ausnutzung seiner Grundstiicke
ermdglichen. Die Strallenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache®, die in dieser Form nicht erforderlich ist, soll in ein allgemeines Wohngebiet
umgewandelt festgesetzt werden. Es ist geplant, das 6stliche Grundstlick mit einem Einfamilienhaus
zu bebauen. Da die Bebauung jedoch bis an die Grenze zum westlichen Grundstlick herangeftihrt
werden soll, ist eine Erweiterung des Baufensters auf das westliche Grundstiick erforderlich. Die
tiberbaubare Grundstiicksflache wird entsprechend mit Baugrenzen festgesetzt.

Im Teilbereich 2 soll die offensichtlich fehlerhafte Festsetzung der Sockelhdhe korrigiert werden.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nordstrand 5

4 Inhalte des Plans

4.1 Teilbereich 1

4.1.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 iibernimmt das vorhandene Konzept des Urplans und
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.

Die mit dem Vorhaben verbundenen natur- und artenschutzrechtlichen Belange werden unter Punkt
5 dieser Begriindung beriicksichtigt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Westen des Geltungsbereichs des
Teilbereichs 1 soll in ein allgemeines Wohngebiet entsprechend des &stlichen Grundstlicks
umgewandelt werden. Um beide Grundstlicke optimal auszunutzen, werden die Baugrenzen
angepasst.

Die tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 einschlieBlich der 2. Anderung bleiben
bestehen und erlangen damit auch fiir das neu festgesetzte allgemeine Wohngebiet Gultigkeit.
4.1.2 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Teilbereichs 1 betragt 972 m2.

4.1.3 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 liegenden Flachen werden als
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der BauNVO festgesetzt.

4.1.4 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 11 und der 2. Anderung, die das
Mal der baulichen Nutzung betreffen, haben weiterhin Gultigkeit.

4.1.5 Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflachen

Entsprechend des urspriinglichen Bebauungsplans wird die Festsetzung der offenen Bauweise
beibehalten.

Es werden lediglich die Baugrenzen angepasst, so dass eine Uberbaubare Grundstiicksflache
geschaffen wird, die beide Grundstiicke Ubergreift.

4.1.6 Ortliche Bauvorschriften

Alle Festsetzungen des Ursprungsplans und der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 bleiben
bestehen.

4.1.7 VerkehrserschlieBung und technische Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieRung und die technische Ver- und Entsorgung entsprechen dem
Bebauungsplan Nr. 11. Anderungen missen diesbeziglich nicht erfolgen.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nordstrand 6

4.2 Teilbereich 2

421 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 {ibernimmt das vorhandene Konzept des Urplans und
der beiden bereits erfolgten Anderungen des Bebauungsplans Nr. 11.

Im Teilbereich 2 soll die mit 9 m festgesetzte Sockelhéhe korrigiert werden. Es handelt sich hier um
eine offensichtlich fehlerhafte Hohenangabe. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wird
diese auf 0,35 m entsprechend des Urplans korrigiert.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 einschlieRlich der beiden bereits erfolgten
Anderungen bleiben bestehen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen natur- und artenschutzrechtlichen Belange werden unter Punkt
5 dieser Begriindung berlicksichtigt.

4.2.2 Ortliche Bauvorschriften

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ist eine Sockelhéhe von max. 9,00 m zulassig. Aus
den bereits genannten Griinden soll dieser Punkt ,Sockelhdhe” wie folgt gedndert werden:

,Die Sockelhéhe darf max. 0,35 m (ber der Oberkante der dazugehdérigen Erschliefungsstralle, bei
ansteigendem bzw. abfallendem Geldnde vermehrt bzw. vermindert um das Mal3 des natiirlichen
Héhenunterschiedes bis zur Mitte des Gebéudes, gemessen von der der Mitte der strallenseitigen
Gebdudekante gegeniiberliegenden Fahrbahnoberkante, liegen.®

Alle weiteren Festsetzungen des Ursprungsplans, der 1. Anderung und Erweiterung und der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 bleiben bestehen.

5 Belange des Umwelt-, Natur und Artenschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzglter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemall § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.®
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Da im Teilbereich 1 die 213 m? grof3e Flache —Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung-
bereits versiegelt ist, findet eine Beeintrachtigung von Schutzglitern nicht statt.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nordstrand 7

Es werden im Teilbereich 2 lediglich die textlichen Festsetzungen einer innerértlichen Flache
geandert.

Die Betroffenheit geschitzter Arten durch das Planvorhaben kann daher ausgeschlossen werden.

5.1 Naturschutz

Nordstrand befindet sich in einer Kulisse, in der ein Umbruchverbot fir Dauergriinland besteht, die
jedoch durch das Vorhaben nicht betroffen ist.

Weitere Schutzgebiete Uberlagern das Plangebiet nicht.

Die Nordstrand umgebenden Schutzgebiete (Ramsar-, Naturschutzgebiet, Biosphérenreservat und
Nationalpark) und Natura 2000 Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
liegen minimal rund 3.000 m entfernt. Rund 2.300 m westlich des Geltungsbereiches liegt der
Schwerpunktbereich  eines Biotopverbundsystems. Die  Nebenverbundachsen  des
Biotopverbundsystems liegen rund 2.000 m westlich und 1.700 m &stlich des Geltungsbereichs.

5.2 Artenschutz

Das Vorkommen von geschiitzten Arten im Plangebiet sowie die Betroffenheit von geschitzten Arten
durch das Planvorhaben kann ausgeschlossen werden.

5.3 Griinplanung, Natur und Landschaft

Es werden keine MaRnahmen und Fléchen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind damit geman §
1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht auszugleichen.

6 Hinweise
Bodendenkmalpflege

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit archaologischer Substanz, d. h. mit arch&ologischen Denkmalen, zu rechnen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nordstrand 8

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

7 AbschlieBende Erlduterungen

71 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung
Die Kosten fiir das Verfahren des 1. Teilbereichs tibernimmt der Grundstiickseigentiimer.

Die Kosten, die fiir die Anderung der textlichen Festsetzungen des 2. Teilbereichs entstehen, tragt
die Gemeinde Nordstrand.

7.2 Rechtsgrundlagen
Fiir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 im (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Regionalplan fir den Planungsraum V, 2002

- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-
H) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, §.301), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S. 162)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.
1474)

- Hauptsatzung der Gemeinde Nordstrand

Die Begrindung wird gebilligt.

Nordstrand, den /1'/'220/;}
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