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Begriindung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Um der langjahrig in Mildstedt ansdssigen Arztpraxis der Inneren- und Allgemeinmedizin eine
Erweiterung zur Sicherung der arztlichen Versorgung Mildstedts zu ermdéglichen, hat die Gemeinde
Mildstedt am 12.11.2020 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 beschlossen.

Gemal Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Mildstedt innerhalb des Stadt- und
Umlandbereiches des Mittelzentrums Husum im I&ndlichen Raum. Diese unmittelbare Nachbarschaft
zu Husum mit seinem Arbeitsplatz- und Versorgungsangebot schafft eine hohe Attraktivitdt fur
Arbeitnehmer und Familien, sich in dem dérflich gepragten Ort niederzulassen. Die Sicherung der
arztlichen Versorgung Mildstedts und auch der Umlandgemeinden nimmt daher fur die Gemeinde im
Rahmen der Daseinsvorsorge einen sehr hohen Stellenwert ein.

Das Praxisgebaude im ,Mauweg" wurde 2012 renoviert. Es wurde eine Nutzungsénderung von
Wohnen in Praxis genehmigt. Um zukinftig und langfristig Platz fur zwei Aligemeinmediziner zu
schaffen, ist es erforderlich, die bisherige direkt angebaute Garage in Behandlungsrdume
umzubauen. Zur Aufnahme von Gerédten und Fahrzeugen der Belegschaft wird daraufhin der Bau
einer Garage bzw. eines Lagergebaudes erforderlich.

Um den Verkehr in der Stralke ,Mauweg” nicht weiter zu belasten, wird zusatzlich ein besonderes
Augenmerk auf den ruhenden Verkehr gelegt. So missen zusétzlich zu der im nérdlichen
Grundstticksbereich befindlichen Stellplatzanlage auch im Siden Stellplatze geschaffen werden.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von 2.044 m? und befindet sich im Westen der Ortslage
Mildstedts, ,westlich des Mauweges und nérdlich der ehemaligen Bahntrasse®.

Es umfasst die Flurstiicke 643 und teilweise 645 und 753 der Flur 4 der Gemarkung Mildstedt.

1.3 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Regionalplan fur den Planungsraum V, 2002
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- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, S.301), zuletzt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02. Mai 2018 (GVOBI. S. 162)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434)

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

- Satzungen der Gemeinde Mildstedt

1.4 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Es werden gemalR § 13 a Abs. 2 Nr.1
BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet.
Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
hat am 29.04.2021 stattgefunden.

Es handeit sich bei dem Planvorhaben um Mallhahmen der Innenentwicklung. Die maximale
Grundflache von 20.000 m?, die durch neue Bauflachen entstehen kénnte, wird nicht Uberschritten.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter besteht daher nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begrindet.

Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Mischgebiets am westlichen Ortsrand der Gemeinde
Mildstedt.

Direkt westlich schliel3t ein Wohngebiet der Stadt Husum an.

Im Suden verlauft die ehemalige Bahntrasse der Bahnlinie Husum - Erfde, die nun als Ful’- und
Radweg die Gemeinde Mildstedt mit der Stadt Husum verbindet.
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2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 10 als Mischgebiet festgesetzt und
beherbergt bereits seit 2012 besagte Arztpraxis.

2.3 Erschliefung

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Kreisstralle K 51 ,Mauweg“. Der ,Mauweg"“ schliet im Norden an
die Qberoértlich fihrende ,Ostenfelder LandstraBe“ (L 37) und im Siden an die ,Mildstedter
Landstralle* (K 135) an.

2.4 Griinflichen, Natur und Landschaft

Zur Abschirmung der Gleisanlage der ehemaligen Bundesbahnlinie Husum — Erfde wurde im
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 10, der seit dem 24.01.1984 rechtskraftig ist, eine 20 m breite
Anpflanzungspflicht aus Bdumen und Strauchern festgesetzt, die so jedoch nicht umgesetzt wurde.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stiadtebauliches Entwurfskonzept

Zur Sicherung ihrer arztlichen Versorgung méchte die Gemeinde Mildstedt der ortsansassigen
Arztpraxis mittels einer Erhéhung der Grundfldchenzahl die Méglichkeit zur Erweiterung bieten. Da
bereits im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 festgesetzt wurde das die Baugrenzen
entfallen sollen, ist die Anpassung eines Baufensters nicht erforderlich. Der GroRbaumbestand soll
dabei nicht verandert werden.

3.2 Flichenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

BauGB Flachenart Fldche

Gesamtflache 2.044 m?
§9 (N1 Mischgebiet 1477 m?
§9 (1) 11 StralBenverkehrsflachen 567 m?
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3.3 Baufldchen

3.3.1  Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Art der Nutzung -Mischgebiet- ist nicht Gegenstand der Anderung des Bebauungsplans.

Um das Vorhaben der fur Mildstedt wichtigen Praxiserweiterung zu erméglichen, sieht die Gemeinde
Mildstedt es als erforderlich an, die bisher festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 auf 0,4 zu
erhdhen.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig ist. Mit dieser Festsetzung méchte die Gemeinde
erreichen, dass die firr eine Arztpraxis mit zwei Allgemeinmedizinern erforderlichen Stellplatze auf
dem Grundstiick angeordnet werden kénnen. Da es sich bei der StraRe ,Mauweg” um eine stark
befahrene Stralle handelt, soll zusatzlich ausreichend Wendemoéglichkeit auf dem Grundstlck
vorgehalten werden, um ein Verlassen dieses in Fahrtrichtung zu erméglichen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird zukUnftig verzichtet.

Entsprechend des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 10 ist auch weiterhin maximal ein
Vollgeschoss zuldssig.

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 festgesetzte Firsthéhe von max. 8,50 m ab OK
Rohfulboden Erdgeschoss behalt auch weiterhin ihre Gultigkeit.

3.3.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 10 wird auch weiterhin eine offene Bauweise
festgesetzt.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 hat die Gemeinde beschlossen, dass die
urspriinglich festgesetzten Baugrenzen entfallen sollen. Daher gelten fur bauliche Aniagen auch
weiterhin die nach Landesrecht geltenden Abstandsflachen.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind jedoch
auch innerhalb der nach Landesrecht geltenden Abstandsflachen zulassig.

3.3.3 Ortliche Bauvorschriften

Die im Folgenden erlauterten Festsetzungen é&ndern oder erganzen die entsprechenden
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10. Alle Ubrigen Festsetzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 behalten auch weiterhin ihre Gultigkeit. Die textlichen
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 10 sowie die seiner 1. Anderung sind 1992
mit Inkrafttreten der 2. Anderung aufgehoben worden.

Garagen, einschlieBlich Nebenrdume:

Zur Unterbringung der Fahrzeuge der Mitarbeiter und verschiedener Geréatschaften ist es erforderlich,
die GroRe der Grundflache von Garagen, einschlieRlich ihrer Nebenrdume, auf max. 70 m?
anzuheben.
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Anbauten:

Um die direkt angebaute vorhandene Garage zukunftig zu Behandlungsrdumen umbauen zu kénnen,
werden die 6rtlichen Bauvorschriften um den Punkt JAnbauten’ erganzt. Danach sind Anbauten,
sofern sie nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, auch mit Flachdach zulassig und von den
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung ausgenommen.

Ordnungswidrigkeiten:

Um Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften mittels eines Bulgeldes ahnden zu
kdnnen, wird unter dem Punkt Ordnungswidrigkeiten auf eine Bulgeldvorschrift hingewiesen.
Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorséatzlich oder fahrlassig den &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften der gestalterischen Festsetzungen / ortlichen Bauvorschriften.
Gemaf § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufle geahndet werden.

3.4  VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird von der Stralle ,Mauweg" ausgehend erschlossen.

Um zukinftig zur Entscharfung des ruhenden Verkehrs in der stark befahrenen Stralle ,Mauweg*
beizutragen, sollen auch im stidlichen Bereich Stellplatze angelegt werden. Hierzu ist es geplant, eine
zuséatzliche Grundstiickszufahrt im sidlichen Bereich anzulegen.

Alle baulichen Veranderungen an der Kreisstral’e 51 sind mit dem Landesbetrieb Strallenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Flensburg, abzustimmen. Auflerdem dirfen fir dem
StralRenbaulasttrager der Kreisstralie keine zusatzlichen Kosten entstehen.

3.5 Technische Ver- und Entsorgung

3.5.1 Wasser, Schmutzwasser und Regenentwidsserung

Die Einrichtungen zur Versorgung mit Trinkwasser und zur Entsorgung des Schmutzwassers sind
bereits vorhanden und daher nicht Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.10.

Das Plangebiet gehort zu einer Gruppe von Grundstlicken, die nicht an die ortliche
Regenwasserentsorgung angeschlossen sind. Das Regenwasser ist daher im Plangebiet zu
versickern. Des Weiteren ist eine 5 m?® fassende Zisterne mit Sickerschacht als Regenrtckhalt und
zusatzlich der Regenwassernutzung dienend vorzuhalten. Sie ist auerhalb der Kronentraufen-
/Wurzelbereiche der ortsbildpragenden Baume einzurichten. Die gesamte Kronentraufe, also der von
der Krone (berdeckte Bereich, zuziglich 1,50 m gilt als Wurzelbereich und ist vor Baumalnahmen
(inklusive Ablagerung, Aufstellen von Maschinen und Material, Befahrung, Verunreinigung,
Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie Bodenauf- und Abtrag) zu schitzen. Es wird auf
die Beachtung der DIN 18920, RAS-LP 4 und die ZTV-Baumpflege hingewiesen.

Zur Forderung der Versickerung ist es geplant, die neue Stellplatzflache teilversiegelt anzulegen.
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3.5.2 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie ist gesichert und nicht Gegenstand der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10.

3.56.3 Telekommunikation

Seitens der Telekom bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, es ist jedoch zu
berticksichtigen, dass im Plangebiet Telekommunikationskabel verlegt sind. Die ungefahre Lage der
Leitungen ist im B-Plan festgehalten. Vor Beginn der Baumalnahmen ist eine offizielle Planauskunft
bei der Telekom anzufordern und sich bei Arbeiten in der Nahe von Telekommunikationsanlagen an
die einschlagigen Bestimmungen zu halten.

3.5.4 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung erfolgt wie bisher in Absprache mit der értlichen Feuerwehr.

3.5.5 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt Uber die Mullverwertungsanlage Ahrenshéft.

3.6 Immissionsschutz

MaRnahmen des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

3.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Der Groftbaumbestand soll durch die Erweiterung nicht verandert werden. Es werden daher 4 Badume
als dauerhaft zu erhalten festgesetzt. Sollte eine Entfernung von einem oder mehreren Baumen
erforderlich werden, ist entsprechend § 21 (4) Nr. 3 unabhdngig vom Grund eine Genehmigung der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Bei Abgang sind die Baume 1:1 zu ersetzen. Der
Standort des Ersatzbaumes darf bis zu 10 m von dem eingetragenen Standort abweichen.

Die 20 m breite Anpflanzpflicht aus Baumen und Strauchern, die im Rahmen des urspringlichen
Bebauungsplans Nr. 10 als Abschirmung gegen die seinerzeit sUdlich vorhandene Gleisanlage
festgesetzt wurde, kann aus Sicht der Gemeinde entfallen, da der Bahnverkehr hier vor rund 30
Jahren eingestellt wurde. Die ehemalige Bahntrasse wird heute als Fuf3- und Radweg genutzt.

Wie bereits unter dem Punkt 3.5.1 beschrieben ist die Regenwasserzisterne aufllerhalb der
Kronentraufen-/\Wurzelbereiche der ortsbildprdgenden Baume einzurichten. Die gesamte
Kronentraufe, also der von der Krone Uberdeckte Bereich, zuziglich 1,50 m gilt als Wurzelbereich
und ist vor BaumaRnahmen (inklusive Ablagerung, Aufstellen von Maschinen und Material,
Befahrung, Verunreinigung, Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie Bodenauf- und Abtrag)
zu schitzen. Es wird auf die Beachtung der DIN 18920, RAS-LP 4 und die ZTV-Baumpflege
hingewiesen.

“ O L AF — Slderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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3.8 Hinweise
Teil A — Planzeichnung:

Die zeichnerischen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ersetzen die
zeichnerischen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 10 innerhalb des
entsprechenden Geltungsbereichs.

Teil B — Textliche Festsetzungen:

Die Festsetzung unter dem Punkt (1) Garagen, einschlief3lich Nebenrdume ersetzt die entsprechende
Festsetzung fiir bauliche Anlagen des Text (Teil B) der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 unter
dem Punkt f. Garagen, einschlie8lich Nebenrdume.

Die Punkte (2) Anbauten und (3) Ordnungswidrigkeiten ergénzen den Text (Teil B) der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10.

Alle weiteren Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 bleiben bestehen.

Bodendenkmalpflege:

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder {iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder Gewdassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen:

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende MalRnahme erforderlich, um Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden:

Gehélzbeseitigung:

Erforderliche Rodungen sind aulerhalb der gesetzlichen Schutzfrist vom 01. Oktober bis zum letzten
Februartag des Jahres vorzunehmen oder es ist eine Befreiung nach § 67 (1) BNatSchG zu
beantragen. AusschlieRlich geringfligiger Gehodlzbewuchs darf zur Verwirklichung der Baumafinahme
innerhalb der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September des Jahres und unter Wahrung des
Artenschutzes entfernt werden.
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4 Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter werden im Folgenden untersucht
und bewertet.

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.”

Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Natura-2000 Gebieten oder Landschaftsschutzgebieten. Im
Wirkbereich des Vorhabens liegen keine FFH-Gebiete.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine kleine innerértliche Flache handelt, die von bebauten Fldchen
eingerahmt wird und die bereits bebaut ist, wird nicht davon ausgegangen, dass durch die Planung
eine Beeintrachtigung der Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes stattfindet.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der GroRbaumbestand soll durch die Erweiterung der Praxis nicht verandert werden.

Von einer Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere und Pflanzen wird nicht ausgegangen.

Schutzgiiter Boden und Wasser
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Wasser und Boden ist die Flachenversiegelung zu minimieren. Die
Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Fir die zuldssige Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache durch die Grundfliche von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt, dass die Flachen fur den ruhenden Verkehr
teilversiegelt hergestellt werden sollen, soweit dieses die Eigenart als Stellplatz fir Patienten zulasst.
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