1-

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 6 der Stadt Friedrichstadt

- Kreis Nordfriesland -

Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bereich im Zentrum des Plangebietes zwischen BrickenstraBe, Goosweg,
Senator-Stuhr-StraBe und dem alten Goosdeich wurde bisher durch eine grof-
maBstzbliche Gewerbenutzung (Baustoffhandel) gepragt. Diese Nutzung fligt
sich nicht in die umliegende Struktur kleingliedriger Wohnhausbebauung ein.
Diese Gewerbenutzung wurde zwischenzeitlich aufgegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll erreicht werden, daB entlang der
Senator-Stuhr-StraRe und des Goosweges eine straBenbegleitende Wohnhausbe-
bauung entsteht. Der ehemalige Goosdeich soll eine fuBlaufige Verbindung der
Stadtbereiche siidlich und nordlich der BriickenstraBe zu den Schulen im Nord-
osten der Stadt ermoglichen. Der Planbereich entlang der Senator-Stuhr-Straflie
und des Goosweges soll ausschlieBlich der Wohnbebauung zugefiihrt werden und
ist dementsprechend als Reines Wohngebiet gem. § 3 BaulNVO ausgewiesen.

Die beiden Eckgrundstiicke Senator-Stuhr-StraBe/BrickenstraBe werden als All-
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit Ausnahme von Ldden sowie
Schank- und Speisewirtschaften, die im Ortszentrum anzusiedeln sind, sollen
hier auch die iber das Wohnen hinaus moglichen Nutzungen nach § 4 BaulNVO zu-
lassig sein. Auf dem nordwestlichen Eckgrundstiick befindet sich ein Getrénke-
markt, der langfristig nach dem Planungswillen der Stadt Friedrichstadt aus-
gesiedelt werden soll. Dieser Betrieb genieRt Bestandschutz.

Mit in die Planung einbezogen und entsprechend im Plan ausgewiesen ist das
Rentnerwohnheim, der Kindergarten und die geplante offentliche Parkfldche
mit 60 Parkpl&atzen.

Diese planerischen Zielsetzungen sind bereits in der stadtebaulichen Rahmen-
planung der Stadt Friedrichstadt erfaBt.

Rechtsgrundlage

Die Stadtvertretung von Friedrichstadt hat beschlossen, den B-Plan Nr. 6
aufzustellen und die erforderliche F-Plandnderung im Parallelverfahren durch-
zufihren.

Zweck und Inhalt des B-Planes entsprechen den §§ 8 und 9 des BBauG. Der Plan
ist nach § 10 BBauG zu beschlieRen.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planbereich befindlichen Baugrundstiicke stehen lberwiegend im Privat-
besitz. Bodenordnende Mafnahmen sind zur Verbreiterung der Senator-Stuhr-
StraBe und des Goosweges erforderlich.



Das Enteignungsverfahren nach § 85 BBauG findet jedoch nur dann Anwendung,
wernn die geplanten Mafinahmen in freier Vereinbarung undurchfiihrbar sind.
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Entlang des FuBweges und im umlaufenden Grenzbe ‘f?des arkp atzes sowie
entlang der BrickenstraBe, der Senator—StuhrLStraBe und des Goosweges ist
eine schirmende Anpflanzung aus Bzumen und Blschen vorgesehen. Die Anlage
des Parkplatzes ist durch Anpflanzungen von EinzelgehGlzen zu gliedern.
Als Pflanzmaterial ist ausschlieBlich heimisches, bodenstzndiges Gehdlz
zu verwenden.
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6. ErschlieBung

Die auBere Erschliefung des Plangebietes ist mit der BrickenstraBe, der
Senator-Stuhr-StrafBe und dem Goosweg vorhanden.

Fur den Goosweg und den nordlichen Teilbereich der Senator-Stuhr-StraBe

ist eine Trassenverbreiterung auf 8,5 m geplant. Gleichzeitig soll die
verkehrstechnische Wendemoglichkeit am Ende des Goosweges durch Erweiterung
des vorhandenen Wendehammers verbessert werden.

Der FuBweg auf dem "Alten Goosdeich'" ist in einer befahrbaren Breite von
3,20 m fir ein Fahrzeuggewicht von 12 t auszubauen.

Vor Beginn der AusbaumaBnahmen ist mit den Ver- und Entsorgungstrigern die
Lage der hier liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen abzustimmen.

7. Stellplatze
Die erforderlichen Stellplédtze auf dem ehemaligen Gelznde des Baustoff-
handels (Flurstiick 18/48) sind auf dem Baugrundstiick in den Bauliicken ent-

lang der ErschlieBungsstraBen, jedoch nicht im zentralen Grundstiicksbereich
anzulegen und gruppenweise mit Buschen einzugrinen.

8. ErschlieBungskosten

Die fur den verbreiternden Ausbau der Senator-Stuhr-StraBe und des Goosweges
sowie Anlegen des FuBweges anfallenden Kosten werden von der Gemeinde nach

§ 127 BBauG erhoben. Die Gemeinde selbst trdgt 10 % des beitragsfzhigen Er-
schlieBungsaufwandes. Evtl. anfallende Kosten flur die Ver- bzw. Entsorgung
des Plangebietes werden nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG) umgelegt.
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