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1 Plangebiet

Das Gebiet befindet sich mit einer GroRe von ca. 8000 m* am Rande zur Gemeinde
Drage nordwestlich der Bahnhofstral3e sudlich der Ortslage Seeths.

Die Gebietsbezeichnung lautet wie folgt: Fir das Gebiet westlich der Bahnhofstralle,
Ostlich des Drager Weg (K8) und stdlich der Hauptstral3e.

2 Grunde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dieser Planung wird die Gemeinde in die Lage versetzt, zuklnftig gemeindeeigene
Wohnbaugrundsticke fur Blrger, die sich in der Gemeinde endglltig niederlassen wollen,
anbieten zu konnen. Derzeit stehen keine eigenen Grundstlcke, die fur diesen Zweck
angeboten werden kénnen, zur Verfigung.

3 Geplante Bauabschnitte

Diese Planung stellt einen ersten Bauabschnitt eines Gesamtkonzeptes dar. Die
Gemeinde beabsichtigt, dass Baugebiet in weiteren Bauabschnitten mit einer
Wohnbebauung und als Abstufung mit gemischter Bebauung und gewerblicher Bebauung
Richtung Bundesstralte 202 zu entwickeln und zu realisieren.

Das Gewerbegebiet ist entlang der Bundesstralle 202 vorgesehen, um dem erhodhten
Schall durch die Verkehrssituation Rechnung zu tragen und Gewerbebetrieben aufgrund
der guten Erschielungssituation eine positive Entwicklungsmaoglichkeit zu geben.

4 ErschlieBung

Das geplante Baugebiet entwickelt sich in etwa einer Bautiefe entlang der Bahnhofstralle.
Die Bahnhofstrale ist eine Gemeindestral’e und die Verbindung zwischen Drage und
Seeth. Diese Bahnhofstral’e dient somit zukunftig als ErschlieBungsstrale des neuen
Baugebietes. Damit ist es der Gemeinde maoglich, relativ kostenglnstig, aufgrund der
vorhandenen ErschlielBung, Grundsticke zu entwickeln. In einem weiteren, zuklnftigen
Bau Abschnitt soll Gber eine neue Strale eine Verbindung zwischen Hauptstralde und
BahnhofstralRe geschaffen werden. Nach ersten Voruberlegungen soll diese neue
ErschlieBungsstralie nicht als Durchfahrt mit Abklrzungscharakter erstellt werden. Hier
sind geeignete Verkehrsberuhigungsmaflnahmen erforderlich.

Die Bahnhofstralde soll bedarfsgerecht an die neuen Bedurfnisse angepasst werden.
Zwei ursprunglich vorhandene Wege von der Bahnhofstra3e Richtung Nordwesten werden
aufgegeben.

5 Innenbereichspotenzial und Planungsalternativen

Im Innenbereich stehen derzeit keine Grundstiicke frei zur Verfigung, so dass diese
Planung erforderlich ist.

Eine Nachverdichtung im Rahmen der vorhandenen Baugebiete ist auf Grund der
geringen Grofle und Struktur nicht moglich. Die beiden Wohngebiete sind so
durchstrukturiert, dass hier kein Bevolkerungswechsel zu erwarten ist.

Innerdrtlich sind einige kleinere Freiflachen vorhanden, die zur Zeit jedoch alle nicht
verfugbar sind und daher keine Alternative darstellen kdnnen. Auch der Ortsrand Richtung
Suden ist relativ ausgefranst und verfugt daher noch tber Entwicklungspotential. Ohne



Bauleitplanung sind diese allerdings nicht entwicklungsfahig, da sie in der Regel keine
ErschlieRung haben. Die flachenhaften Entwicklungsmaoglichkeiten sind allerdings am
sudlichen Ortsrand nicht ausreichend.

Auch ist durch die Aufgabe von Betriebsstandorten innerértlich nicht damit zu rechnen,
dass mittelfristig Bauflachen frei werden wrden.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes wurden verschiedene
Wohnstandorte bewertet. Es sind in Seeth noch einige Vollerwerbsbetriebe aktiv in der
Landwirtschaft. Einige dieser Betriebe wirtschaften in der Ortslage und schranken wegen
des Immissionsschutzes die wohnbaulichen Entwicklungsmaglichkeiten hier ein.

Am nordlichen Rand der Ortslage wirtschaftet ein Betrieb, so dass in dieser Richtung eine
wohnbauliche Entwicklung derzeit stark eingeschrankt bzw. ausgeschlossen ist. Nach
Osten ist eine Weiterentwicklung ebenso wegen des Bundeswehrstandortes nicht maglich.
Andere Flachen Richtung Stdosten sind zurzeit nicht verfugbar und sollen deswegen auch
nicht in die Weiterverfolgung ubernommen werden. Die einzige Alternative die verbleibt ist
also die gewahlte Richtung Westen und Suden, die zur Zeit geplant worden ist.
Gleichwertige Bauflachen sind derzeit nicht verfugbar. Die Gemeinde kann sich daher zum
gegenwartigen Zeitpunkt sicher auf die Uberplanten Flachen als beste Moglichkeit
festlegen. Die Flachen sind stadtebaulich gut zur Abrundung der Ortslage geeignet und
bergen daher Entwicklungsperspektiven.

6 Infrastruktur und Versorgung

6.1 Entwasserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt uber die gemeinsame Klaranlage mit Friedrichstadt
und die bestehende Ortsentwasserung. Im Wesentlichen kénnen bestehende Ressourcen
verwendet werden. Zustandig ist der Wasserverband Norderdithmarschen.

Die Oberflachenentwasserung soll Gber eine Versickerung erfolgen oder vor dem
Hintergrund der zunehmenden Flachenversiegelung muss eine geeignete
Regenrickhaltung erfolgen. Geeignete Malinahmen werden im Zuge der zukinftigen
ErschlieRungsplanung vorgesehen.

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll Uber den Wasserverband Norderdithmarschen erfolgen. Das
bestehende Versorgungsnetz muss entsprechend erweitert werden.

6.3 Gas- und Elektroversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt Uber das zustandige Energieversorgungsunternehmen und
ist gesichert. Ebenfalls soll das Gebiet mit Gas versorgt werden.

Die Schleswig-Holstein Netz AG hat mitgeteilt, dass sich im Geltungsbereich des Planes
Versorgungsleitungen befinden.

6.4 Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW fur ein Loschwasserbedarf von 48 m?3/h (800 I/min) Uber eine Dauer von
mindestens 2 h sicherzustellen.



7 Archaologische Kulturdenkmaler

Zur Zeit werden keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch die
Umsetzung der Planung festgestellt. Wenn aber wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde
unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde
zu sichern. Verantwortlich sind hier gemalf Paragraph 14 Denkmalschutzgesetz in der
Fassung vom 12. Januar 2012 der Grundstlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten

8 Landschaftsplan

Gemal dem Landschaftsplanung liegt die Flache des Plangebietes entlang der
Bahnhofstrale in einem Bereich, der von der Bebauung freigehalten werden soll. Durch
diese urspringliche Grunzasur zwischen den Gemeinden Seeth und Drage soll eine
weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden und der dorfliche Charakter der
Gesamtsituation erhalten werden. Inzwischen haben sich diese beiden angesprochenen
Gemeinden intensiv auf eine Kooperation eingestellt. So werden fast alle infrastrukturellen
Malinahmen gemeinsam vorgehalten und auch das Dorfleben mit gemeinsamen Vereinen
hat sich einheitlich arrangiert. In der Ortlichkeit hat sich durch eine Bebauung mit einer
Streusiedlung inzwischen die beabsichtigte Grinzasur aufgeldst und ist nicht mehr
wahrnehmbar.

Das beabsichtigte Trennelement zwischen den Gemeinden ist daher heute schon in der
Ortlichkeit nicht mehr vorhanden und von der tatsachlichen Entwicklung tberholt worden.
Die gemeinsame Entwicklung der beiden Dorfer wird weitergehen. Sie ist als
Kostendampfungsmalinahme uberaus sinnvoll und dient auch der Verbesserung der
gemeinsamen Lebensqualitat.

Dieser Entwicklung wird hier auch ein stadtebaulicher Rahmen gesetzt.

9 Immissionsschutz

Die geplanten gewerblichen Bauflachen befinden sich nordlich des Planbereiches in der
Nahe wohnbaulicher Nutzungen. Fur diese Bereiche muss sichergestellt sein, dass in der
Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr kein Betrieb und kein LKW-Verkehr auf den
angrenzenden Betriebsgelanden oder in dem geplanten Gewerbegebieten stattfindet.
Sollte dies nicht moglich sein, sind die Schallimmissionen im Rahmen eines
Schallgutachtens einer gemaf §26 BImSchG bekannt gegebene Messstelle zu
prognostizieren.

10 Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung Bebauungsplanes beschlossen.

Die erforderliche Anpassung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren. Um das gefasste stadtebauliche Konzept in eine Weiterentwicklung zu
bringen, erfasst der Flachennutzungsplan mit seiner Anderung bereits zukinftige Flachen
einschliellich des geplanten Misch- und Gewerbegebietes. Im Gegenzug wird eine
ursprunglich als wohnbauliche Flache vorgesehener Bereich im Sudosten der Ortslage
wieder zu einer Flache flir die Landwirtschaft zuriickgefihrt und damit aufgegeben. Im
Zusammenhang mit dieser Begrindung wurde ein Umweltbericht erstellt, der eine



Eingriffs-Ausgleichsregelung beinhaltet.

11 Umweltbericht
Verfasser: UAG —Umweltplanung und —audit GmbH, Burgstral3e 4, 24103 Kiel

11.1 Inhalt

Die Gemeinde Seeth hat flr Flachen am studwestlichen Ortsrand der Ortslage Seeth die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 beschlossen. Planungsrechliche Ziele sind:

+ die Sicherung des Gebietes westlich der ,Bahnhofstrale“ , dstlich des Drager Weges
(K 8) und sudlich der Bundesstralle 202 (B 202, hier: HauptstralRe) als Gewerbe-,
Misch- und Wohnbauflachen und

+* Schaffung des Angebotes Gemeinde eigener Wohnbaugrundstiicke.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Seeth, Flur 27, auf Teilen der

Flurstiicke 72, 62 und 61. Auf einem Grundstlick westlich der Bahnhofstrafl3e befindet sich

die unbewohnbare Ruine eines Wohnhauses.

11.2 Grundlagen

Auf der Grundlage des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau, EAG Bau vom 24.6.2004) und dem BauGB § 1
Abs. 6, § 2 Abs.4 und § 2 a (BauGB i. d. Fassung vom 23.9.2004, zuletzt gedndert am
31.7.2009) ist die Durchfuhrung einer Umweltprifung flr das vorgelegte B-Planverfahren
und die Erstellung eines Umweltberichtes vorgesehen. Der Umweltbericht besteht
zusammengefasst aus den Teilen “Bestandsdarstellung / Rahmenbedingungen”,
“‘Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens” und den “zusatzlichen
Angaben zur Methodik, Uberwachungsmafnahmen und Zusammenfassung” und ist
Bestandteil der Begriindung zum B-Plan. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemaf
den Vorgaben des Baugesetzbuches sowie gestalterische Hinweise fir die nachgeordnete
qualifizierte Bebauungsplanung (Plangeltungsbereich B-Plan Nr. 3) werden innerhalb des
Umweltberichtes, sowie dies auf dem Planungsniveau eines Flachennutzungsplanes
erforderlich ist, dargestellt.

11.21 Beschreibung des Vorhabens

Bezulglich der Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundsatzlich auf die in der
Begrundung zum B-Plan Nr. 3 dargelegten Inhalte verwiesen.

Der untersuchte Plangeltungsbereich befindet sich am sidwestlichen Ortsrand der
Ortslage Seeth sudlich der BundesstralRe 202 und westlich der Bahnhofstral3e
(Grundflache ca. 0,8 ha).
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Lage des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 3 Seeth mit:

* Untereider (FFH DE 1719-391), Treene-Winderatter See bis
Friedrichstadt und Bollingstedter Au (DE 1322-392),

*+ Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete (EU-
VRL DE 0916-491), Eider-Treene-Sorge-Niederung (EU-VRL DE 1622-
493),

* Nebenverbundachsen (blau) und Schwerpunktraumen (rot) des
landesweiten Schutzgebiet-und Biotopverbundsystems.

(Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas, LLUR, 2011)
Innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich ein seit [angerer Zeit nicht mehr

bewohnbares Wohnhaus (Ruine). Folgende Strukturen charakterisieren dartiber hinaus
den Untersuchungsraum:

+* Jandwirtschaftliche Nutzung — mesophiles Grinland - Weidenutzung,
+ Knicks mit und ohne Bewuchs / Uberhélter, Baumreihen.

Zu den jeweils benachbarten Grundstiicken schirmen Graswélle mit Uberhéltern oder
Baumreihen die bestehende und geplante Infrastruktur zu den dortigen Grundsticken /



Wohngebauden ab.

Fir den Geltungsbereich sind umfangreiche Gehdlz- und Strauchpflanzungen als
Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut ,Landschaftsbild“ vorgesehen (Flachen
oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - § 5, Abs.2 Nr. 10).

Die beiden Teilgeltungsbereiche werden durch folgende Verkehrsflachen und Nutzungs-/
Siedlungsstrukturen begrenzt:

»

im Norden durch die Bundesstralde 202 (hier: Hauptstrale),

+ im Westen durch einen Knick,

+ im Osten durch die Bahnhofstralde (bzw. den bebauten Grundstticken im nérdlichen
Abschnitt),

* im Suden durch die Grundstucksgrenze ,BahnhofstralRe® — Baumreihe).

Die verkehrliche ErschlieBung fur den Baustellenverkehr wahrend des Baues und des
Betriebes der geplanten gewerblichen Einrichtungen sollen Uber die Bahnhofstralle
erfolgen.

Der Raum weist als mesophiles Grunland im Au3enbereich dkologisch derzeit eine
mittlere Wertigkeit sowie einen vergleichbar bewerteten Biotopwert auf. Gemal} des
Gemeinsamen Runderlasses werden u. a. landwirtschaftliche Nutzflachen als ,Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz” bewertet und als solche im Rahmen der
Bebauungsplanung in der Eingriffs- / Ausgleichsregelung bertcksichtigt.

Die vorhandenen Knicks / Hecken, die 6kologische Funktionen des ortlichen
Biotopverbundes tibernehmen, werden in der E-/A-Bilanzierung gesondert bericksichtigt.

Fir den vorgelegten Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3 wird die die Eingriffs- /
Ausgleichsregelung analog angewendet.



Abb. 2: Lage des Plangeltungsbereiches
(Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas, LLUR, 2012)

11.2.2 Eckdaten der Planung:

+ WA - auf einer Grundflache von ca. 0,8 ha,
+ \Verkehrsflachen auf einer Grundflache von ca. 260 m?,
+ Anpflanzung von straldenbegleitenden Gehdlze (Erschliellungsstralie).

11.2.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben iibergeordneter
Fach- und Sektoralplane fir den Plangeltungsbereich und dessen raumlich-funktionales
Umfeld skizziert und fir das Vorhaben bewertet:
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Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fir
den Planungsraum

Landschaftsrahmenplan PRV +Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft (Schwerpunkt- und Verbundachsenraum
— Landesebene),
*Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus

und Erholung
Regionalplan Planungsraum V  +Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung — grof¥flachige Darstellung.

Flachennutzungsplan Darstellung als ,Flache fir die Landwirtschaft® (§ 5,
Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Landschaftsplan Gemeinde Bestand:

Seeth

+ GM — mesophiles Grinland,

* HW — Knick,

Konfliktanalyse / Entwicklungskonzept
+ Eignungsflachen Siedlungserweiterung (MlI)

Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des grof3flachig ausgewiesenen Gebietes mit
Erholungs- und Tourismusfunktionen. Ubergeordnete naturschutzfachliche Schutz-
und Entwicklungsfunktionen bestehen fur den Plangeltungsbereich nicht. Dieser liegt
aullerhalb von Landschaftschutz-, Naturschutz-, Biotopverbundflachen oder -achsen
sowie europaischen Schutzgebieten (FFH/Vogelschutz); das westlich, nordlich und
sudlich, durch landwirtschaftliche Nutzflachen bestimmte, Umfeld des
Plangeltungsbereiches wird durch wenige Knicks, Baumreihen und Graswalle
strukturiert (geschutzt gem. § 21 LNatSchG).

Die Darstellung des FNP, der 26. Anderung des FNP sowie insbesondere die Inhalte
des Landschaftplanes widersprechen im Wesentlichen nicht den Inhalten des
Bebauungsplanes. Lediglich der sudliche Teilbereich des Teilgeltungsbereichs West
istim LP als ,Freihaltebereich Siedlungsentwicklung“ ausgewiesen worden. Im
gultigen Flachennutzungsplan ist der Planungsraum als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der Ubergeordneten Planwerke lassen
demnach zusammenfassend den Schluss zu, dass die Planaussagen des
vorliegenden B-Planes Nr. 3 zu den ubergeordneten Planungen nicht im Konflikt
stehen, da das Gebiet:

+ bereits im gultigen Landschaftsplan als Eignungsraum fir eine

11



Siedlungserweiterung (MI) planerisch vorbereitet wird ,
* keine herausragenden Naturschutzfunktionen ubernimmt,
* keine Schutzgebiete oder besondere Erholungsfunktionen aufweist.

Die am Plangeltungsbereich vorhandenen Knickstrukturen, Walle ohne Bewuchs
sowie die randlich (auRerhalb) bestehenden Gehdlzbestande sind bei der Planung zu
berlcksichtigen, zu erhalten bzw. bei Verlust angemessen art- und wertgleich
auszugleichen.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten Eingriffe in die Naturhaushaltselemente Boden,
Wasser, Klima/Luft, Biotoptypen/Lebensraume, Kultur- und Sachguiter sowie die
artenschutzrechtlichen Regelungen, die Belange von Landschaftsbild und Mensch
werden im Folgenden dargestellt und bewertet.

11.3 Beschreibung der Umwelt und deren Bestandteile

11.3.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes Mensch ist fur den Planungsraum die
Betrachtung der Teilfunktionen ,Wohnen / Wohnumfeld“ von Bedeutung. Das Themenfeld
,=Erholung” weist im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung keine wesentliche
planungsrelevante Bedeutung auf.

Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht keine Wohnnutzung, aber unmittelbar
angrenzend befinden sich sechs wohnbaulich genutzte Grundsticke westlich der
Bahnhofstral3e. Diese in einer Bautiefe orientierten Wohnhauser werden durch die
geplante Bebauung in stidwestlicher Richtung fortgesetzt.

Nordostlich unmittelbar und mittelbar angrenzend befindet sich die durch eine
stadtebaulich typische Dorfgebietsbebauung charakterisierte Ortslage Seeth. Innerhalb
der Wirkreichweite mdglicher Beeintrachtigungen befinden sich keine Kulturdenkmal
gemal § 1, Abs. 2 DSchG.

Daruber hinaus ist der Dorfbereich durch eine Gemengelage typischer dorflich-
landwirtschaftlicher Vorpragungen durch Larm, Abgase und Geriiche vorbelastet.

Erholung
Die Teilplangeltungsbereiche und die angrenzend bebauten und landwirtschaftlich

genutzten Siedlungsbereiche sind durch die Ortsrandlage im Ubergang in die
landwirtschaftlichen Nutzflachen gekennzeichnet. Ubergeordnete touristische Funktionen
oder Angebote bestehen in diesem Raum nicht. Auf Grund des nicht vorhandenen, Uber
das normale Mal} hinausgehend ausgebauten ortlichen Wege- und Strallennetzes weist
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der Raum keine Uberregional bedeutsamen Naherholungsfunktionen auf. Gleichwohl
bestehen Uber die vorhandenen kommunalen Stralen und die landwirtschaftlichen Wege
Madglichkeiten, z. B. die ETS-Niederungen zu erreichen.

Bewertung
Die hier betrachteten Flachen haben zwar aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung far

die Wohnnutzung gegenwartig keine besondere Bedeutung. Allerdings wird das Gebiet
aufgrund seiner Lage im direkten Anschluss an das bestehende Dorfgebiet als zu diesen
zugehorig wahrgenommen und tbernimmt auch zukulnftig vergleichbare Wohn- und
Landwirtschaftsfunktionen.

Das Gebiet weist keine wesentlichen Erholungsfunktionen fur den tberortlichen Tourismus
bzw. die ortliche Naherholung auf.

11.3.2 Biotoptypen / Vegetation

Innerhalb der Flachen der Untersuchungsraume finden sich folgende Biotop- und
Nutzungstypen:

*+ mesophiles Grunland,

+ Knick,

+ Feldhecken,

+ Wallhecken ohne Gehdlzbewuchs,
+ Baumreihen, Einzelbaume.

Bewertung

Der Plangeltungsbereich weist aufgrund der durchschnittlichen Strukturvielfalt, der
intensiven landwirtschaftlichen Grunland- und Weidenutzung eine allgemeine Bedeutung
fur den Naturschutz (6kologische Wertigkeit) auf.

Die Wallhecken, Feldhecken, Baumreihen weisen eine mittlere dkologische Qualitat auf
und sind als Lebensraum v.a. fur die Vogelwelt in der weiteren Planung zu
berucksichtigen.

11.3.3 Tiere

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde hinsichtlich der im
Untersuchungsgebiet und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorkommenden
Tiere das Lebensraum- und Habitatpotenzial fir die ausgewahlten Artengruppen ,Végel*
und “Amphibien” abgeschatzt. Nach Aussage des Landesamtes fur Landwirtshaft, Umwelt
und landliche Rdume (LLUR) sind innerhalb der planerischen Reichweite méglicher
Beeintrachtigungen keine Artenfunde oder andere Daten vorhanden. Ebenso wurden die
Daten der ,Empfehlungen zur Bertcksichtigung tierékologischer Belange bei
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Windenergieplanungen in Schleswig-Holstein (Hrsg. Landesamt fur Natur und Umwelt des
Lands SH, Flintbek; 2008) bericksichtigt. In den Anhangen 1 bis 3 (Karten) werden fur die
Ortslage Seeth (auRRerhalb des Plangeltungsbereiches und der Hauptwirkreichweite
moglicher Beeintrachtigungen) dargestellt:

+ Brutgebiete von Wiesenvdgeln, westlich und nordwestlich der Ortslage,

+ Lage innerhalb einer starken Konzentration des Landvogelfluges (Vogelfluglinie) und
des Wasservogelzuges,

+ Brutplatze stérungsempfindlicher GroRvogelarten: Weilistorch (2004) und
Wiesenweihe (2002)

Vogel

Die Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes lasst rd. 43 Brutvogelarten erwarten,
darunter keine ,streng geschutzten® Arten, jedoch drei ,besonders geschutzte Vogelarten,
die zusatzlich nach der Roten Liste als ,gefahrdet” gelten (Knief et al., 1995).

Die Grunlandflache lasst aufgrund ihrer Nutzungsintensitat und der geringen
Flachengrofie nur eine geringe Eignung fur Brutvogelarten erwarten. Nicht (vollkommen)
auszuschlief3en sind jedoch (Rand-) Vorkommen von (Rote Liste Schleswig-Holstein):

*+ Rebhuhn (,gefahrdet),
+ Feldlerche (,gefahrdet®),
+ Schafstelze (,gefahrdet®).

Wahrend intensiv genutzte Acker zu den vogelarmsten Lebensrdumen unserer
Kulturlandschaft zahlen, kénnen Hecken, kleinstrukturierte Lebensrdume oder
Grinlandflachen je nach ihrer Lage, Struktur und Nutzung eine betrachtliche Artenvielfalt
und Vogeldichte aufweisen. Besonders hohe Artenzahlen und/oder Individuendichten
wurden fur (alte) Hecken nachgewiesen, die aufgrund ihrer Lange, Breite und Héhe
waldahnliche Strukturen aufwiesen. Das Vorkommen charakteristischer ,Heckenarten®
hangt neben der Heckenstruktur entscheidend von der Art und Intensitat der
Bewirtschaftung der umliegenden Flachen ab.

Far die potenziell im Grinlandbereich vorkommenden ,gefahrdeten” (RL3) Arten ,Kiebitz"
und ,Wiesenpieper® werden im direkten raumlichen Anschluss die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff betroffenen potenziellen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten weiterhin erfullt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten durch den

Ausfall des Untersuchungsraumes als Bruthabitat ist nicht anzunehmen, da es sich um
haufige und weit verbreitete Arten handelt, die auch nach Abschluss des Bauvorhabens
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die erhalten bleibenden und angrenzenden Gehdlze und Flachen weiter besiedeln kdnnen
und andererseits die Lebensraumfunktionen durch das Bauvorhaben nicht eingeschrankt
werden. Zudem handelt es sich um solche Arten, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz
suchen — also nicht traditionelle Bruthabitate wiederbesetzen.

Die am Untersuchungsgebiet (inkl. des naheren bis mittleren Umfeldes) vorhandenen
Knicks, Hecken bzw. die randlichen Gehdlz- und Baumreihen lassen aufgrund ihrer
Struktur sowie der Nutzung der angrenzenden Flachen (Grunland, Siedlung) mit
Ausnahme des Rebhuhns keine Brutvorkommen von gefahrdeten und/oder ,streng
geschutzten“ Vogelarten erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die
Brutvogelgemeinschaften der ,Hecken® aus weit verbreiteten ,Allerweltsarten” bestehen.
Waldarten mit spezielleren Lebensraumansprichen sind nicht zu erwarten, da
entsprechende Gehdlzstrukturen (altere Baume) weitestgehend fehlen, bzw. unmittelbar
an der B 202 stocken.

In einer Entfernung von rd. 100 m in ndrdliche Richtung befindet sich nach 6ffentlichen
Aussagen das Brutgelege des wahrscheinlich letzten Weilstorches in der Gemeinde
Seeth. Die Uberplante Grunlandflache sowie die nérdlich angrenzenden Weideflachen sind
als wichtiges Nahrungshabitat zu werten.

Amphibien

Amphibien wurden mit in die Untersuchung aufgenommen, da das mittelbare und nahere
Umfeld des Untersuchungsgebietes einige wenige Gewasser aufweist (Graben, Tumpel),
die u. U. von Amphibienarten zur Fortpflanzung genutzt werden konnen, so dass dem
Untersuchungsraum eine Funktion als Landlebensraum bzw. eine Biotopverbundfunktion
zukommen konnte.

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Gewasser, die als zentrale Laichbiotope fur
Amphibien in Frage kommen. Auch wenn nur wenige Gewasser in unmittelbarer
Nachbarschaft des Untersuchungsraums zu finden sind, kbnnen Amphibien das
Untersuchungsgebiet jedoch im Zeitraum der Laichplatzwanderungen durchstreifen.
Aufgrund der Habitateigenschaften der Gewasser sowie der Lebensraumanspruche der
verschiedenen Arten ist aber kaum mit einem planungsrelevanten Vorkommen ,besonders
geschutzter Arten, wie z. B. Teichmolch, Erdkréte, Grasforsch, Teichfrosch zu rechnen.

Bewertung
Das Gelande des Plangeltungsbereiches weist aufgrund der bestehenden

landwirtschaftlichen Nutzung sowie der durchschnittlich strukturierten Landschaft eine
mittlere Wertigkeit als Lebensraum fiir Vogel- und Amphibienarten auf.

Es werden keine ,streng geschitzten“ Vogel-Arten fiur das Gebiet beschrieben; allerdings
wird darauf hingewiesen, dass alle europaischen Vogelarten als ,besonders geschutzt

, gelten und potenziell drei Vogel-Arten in der ,Roten Liste* als im Bestand gefahrdet
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aufgeflhrt werden.

Die geplanten Vorhaben stellen keine (vertikalen) Hindernisse oder Stérungen von
bekannten Bruthabitaten dar.

FiUr die Amphibien stehen im eigentlichen Untersuchungsraum keine potenziellen
Lebensraume zur Verfigung. Auch im naheren Umgebungsbereich finden sich nur wenige
mogliche Laichgewasser.

11.34 Boden / Relief

Das in sich ebene und nach Westen abflachende Untersuchungsgebiet befindet sich im
Ubergang vom Niederungsbereich der ETS zu den etwas héher gelegenen Geestflachen
und liegt bei etwa 4,5 bis 6,5 m U. NN. Die anstehenden Boden des Niederungsbereiches
sind nacheiszeitlich (holozan) entstanden und als Anmoor- und Niedermoorbdden
entwickelt. Es handelt sich Gberwiegend um Moorerde auf Sand und Niedermoortorfen.
Die hoher gelegenen Geestbdden sind als Braunerde-Podsol Gber Lehm entwickelt und
bestehen Uberwiegend aus Sand oder lehmigen Sand tber Lehm. Eine flachenscharfere
Zuordnung kann im Rahmen einer Bebauungsplanung Uber die Auswertung der
Bodenschatzung (Acker - / Grinlandzahlen) erfolgen. Insgesamt handelt es sich um rel.
nahrstoffarme Sandbdden mit einem hohen Grundwasserstand (Quelle: Landschaftsplan
Seeth, Bodenkarte Schleswig-Holstein).

Altlasten oder Altablagerungen sind fir den Untersuchungsraum nicht bekannt.

Bewertung
Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder

-vergesellschaftung. Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als
naturraumtypisch klassifiziert werden. Fur den Boden des Plangeltungsbereiches wurde
kein Schutzstatus ermittelt, der eine Uber die Ublichen Schutzregelungen (BauGB und
Naturschutzgesetz S.-H.) hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wirde.

11.3.5 Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Still- oder Flieligewasser. Das Gebiet wird durch
Graben entwassert, die sldlich / sliddstlich auerhalb des Plangeltungsbereiches
verlaufen.

Grundwasser

Das Gebiet liegt aulRerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.

Das Grundwasser steht im Gebiet jahreszeitlich schwankend bis zu wenigen Dezimetern
(bis Spatenblatt-Tiefe) an.

Bewertung

Die Entwasserungsgraben (aulerhalb des Plangeltungsbereiches) besitzen keine
hervorzuhebenden naturschutzfachlichen Funktionen.
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Das Grundwasser stellt in jedem Fall ein aus naturschutzfachlicher Sicht schutzwirdiges
Gut dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten sind daher unbedingt zu
vermeiden.

11.3.6 Klima

Der Naturraum im Bereich der Gemeinde Seeth besitzt aufgrund der Lage zur
vorherrschenden Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen gemaRigten
atlantischen Charakter.

Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstromungen sind ein
charakteristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung
ist Westen, die Niederschlagsmenge mit rd. 830 mm/Jahr ist rel. hoch.

Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas aus den angrenzenden bebauten
Bereichen mit durch hohe Versiegelungswerte einhergehender Temperaturerhohung bei
gleichzeitig geringerer Luftfeuchte und verstarkter Immissionsbelastung ist flr das Gebiet
auf Grund der kleinflachigen und locker bebauten Ortslage nicht prognostizierbar. Der
Untersuchungsraum befindet sich bezogen auf die jahrlichen Hauptwindrichtungen in Luv
der Ortslage.

Zu den Kalt- und Frischluftquellgebieten zahlen im Untersuchungsraum insbesondere die
Grinlandflachen im Umfeld des Geltungsbereiches. Ausgesprochen groRraumige
Kaltlufttransportflachen sind im Untersuchungsraum selbst nicht ausgepragt. Aufgrund der
Lage am Ortsrand und der Verzahnung mit den umgebenden Freiflachen ist die
Frischluftzufuhr zum Geltungsbereich und dessen Luftaustausch nicht eingeschrankt.

Bewertung
Die Flachen des Plangeltungsbereiches betreffen weder Uberregional bedeutsame

Frischluftsysteme (Frischluftbahnen) noch wichtige Kaltluftentstehungsgebiete.

1.4 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird zum einen durch die Lage des Untersuchungsraumes im
Ubergang des visuell weitraumigen Niederungsbereiches zur nérdlich / norddstlich
gelegenen Ortslage Seeth bestimmt. Im Nahbereich werden die Grunlandflachen als
Hofkoppeln beweidet, wahrend im weiteren, nérdlich gelegenen Niederungsbereich
Grlinlandeinsaaten fur die Gewinnung von Silogras Uberwiegen. Der sudliche Ortsrand im
Umfeld des Plangeltungsbereiches wird durch weitere landwirtschaftliche Betriebe, deren
Stallung sowie Lagerbehalter und —flachen sowie wohnbauliche genutzte Grundstlcke
gekennzeichnet.

Die benachbarte Ortslage wird durch eine lockere Bebauung und eine gut eingewachsene
Strukturierung durch Baumreihen, Feldhecken, Knicks, Graswallen und Einzelbaume

gepragt.
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Entlang der westlichen Bahnhofstralie bestehen bereits einige Wohnhauser, so dass eine
eindeutige, in der Landschaft als solche deutlich wahrnehmbare Zasur zwischen den
Ortslage Seeth und Drage nicht mehr wahrgenommen wird.

Bewertung
Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand besitzt das Landschaftsbild / Ortsbild im

Planungsraum bezuglich seiner Vielfalt, Schonheit, seiner kulturhistorischen Bedeutung
oder fur das Landschaftserleben einen allgemeinen Wert und wird im Zusammenhang mit
der bebauten Ortslage als arrondierende Entwicklung dieser dazugehorig wahrgenommen.
Der Untersuchungsraum schlief3t direkt an die wohnbauliche Nutzung der Ortslage Seeth
an.

11.5 Kultur- und sonstige Sachguter

Als dem Flachennutzungsplan beigeordneter Fachplan weist der Landschaftsplan der
Gemeinde keine eingetragenen oder sonstigen Kulturdenkmal (nach § 1 DSchG) in
planungsrelevanter Nahe zu den Teilplanungsgebieten aus. Die Ubergeordneten
Planungsebenen weisen flr das Plangebiet keine archaologisch oder kulturhistorisch zu
bertcksichtigenden Denkmale aus.

Bewertung
Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung sind keine Kultur- oder sonstigen

Sachguter / oder der Schutz gesetzlich bestimmter Nahbereiche zu berlcksichtigen.

11.6 Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und
MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von erheblichen
Beeintrachtigungen

Null-Variante
Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des B-

Planes Nr. 3 ist ein zunachst gleichbleibender Zustand zu prognostizieren.

Die Funktion als intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinlandstandorte ware weiterhin
gegeben. Gulnstig ist die Null-Variante ebenso fir das Bodenpotential und das
Landschaftsbild, da keine zusatzlichen Flachen versiegelt werden oder Uberpragt werden.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das
Gebiet weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt wird (Grinland — Weidenutzung).

In der Gemeinde Seeth besteht eine Nachfrage nach Flachen fur die Errichtung von
wohnbaulichen Nutzungen sowie von Gewerbe- und typischen Mischgebietsnutzungen,
der mit der verfahrensparallelen Umsetzung mit der 26. Anderung des FNP planerisch
entsprochen werden soll.
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Die vollstandige Vermeidung des Eingriffs im Rahmen einer Nulllésung ist daher nicht
gewunscht, da ohne den Ausbau des hier gegenstandigen Vorhabens die planerische
Zielsetzung nicht erreicht werden kann. Aus naturschutzfachlicher Sicht kann der
ausgewahlte Standort (iberwiegend beweidetes Grinland) fur die geplante
Siedlungserweiterung nicht beanstandet werden, da hiermit Standorte mit Gberwiegend
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz gewahlt wurde (mit Ausnahme der Knicks,
Hecken etc.), diese zudem bereits im gultigen Landschaftsplan als
Siedlungserweiterungsflachen / -achsen dargestellt sind.

Aus den bei- und Uubergeordneten Planwerken ergeben sich andererseits
Einschrankungen hinsichtlich des flachenhaften Umfanges der geplanten
Siedlungsentwicklung in sudwestlicher Richtung. Der Landschaftsplan weist daraufhin,
dass ein Zusammenwachsen der Ortslagen Seeth und Drage aus stadtebaulicher Sicht
nicht gewunscht ist. Dieser Aspekt ist auf stadteplanerischer Ebene einvernehmlich zu
|6sen.

11.7 Standortalternativen

Der Untersuchungsraum befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand der Ortslage
Seeth und wird durch den Flachennutzungsplan / Landschaftsplan (LP) im Bestand
Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache (GM — mesophiles Grinland) beschrieben. Die
Planzeichnung ,Entwicklung“ des LP weist aus:

+ Siedlungserweiterung - Mischgebiet (westliches Teilgebiet) mit einer
Entwicklungsrichtung nach Sudwesten bis zur Gemeindegrenze.

Das Planungsgebiet grenzt in nérdliche und norddstliche Richtung an die bestehende
Bebauung.

Aus naturschutzfachlicher / 6kologischer Sicht kann der ausgewahlte Standort aufgrund
seiner:

+ planerischen und tatsachlichen Funktionen und Nutzungen,

+ der insgesamt allgemeinen 6kologischen Wertigkeit der Flache bzw. Bedeutung fur den
Naturschutz und

+ seiner Lage aullerhalb bestehender oder geplanter Schutzgebiete

als weit Uberwiegend geeignet fur das Vorhaben beschrieben werden.
Insofern ergeben sich keine Standortalternativen mit einem deutlich geringeren
Konfliktpotenzial.

Daruber hinaus ist der stadtebauliche Aspekte der aus landesplanerischer Sicht nicht
gewulnschten Verschmelzung der Ortsrander von Drage und Seeth zu berlcksichtigen.
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11.8 Umweltwirkungen

Im Hinblick auf die geplante Nutzung (Gewerbe, Mischgebiet, Wohnbauflachen) sind
baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen auf die Umwelt und
Naturhaushaltselemente zu prifen.

11.8.1

Hier werden die negativen Wirkungen, die wahrend der Bauzeit durch die Bautatigkeit im
Untersuchungsraum entstehen kdnnen, zusammengefasst. Sie sind vor allem als zeitlich

Baubedingte Wirkfaktoren

befristete Wirkungen durch Materialtransporte, Stoff- und Gerauschemissionen zu

charakterisieren.

Flachenverluste im Boden- und Vegetationsbereich werden dagegen den anlagebedingten

Wirkfaktoren zugerechnet.

Tab 1:

Mogliche wesentliche baubedingte Wirkfaktoren

Prognostizierter
Wirkfaktor

Voraussichtliche Wirkung

Betroffene Schutzgiiter

- Gefahr der Versickerung von
Betriebsstoffen

- Erhdhung der
Schadstoffkonzentration in
der Luft

- Verschmutzung Boden und
Grundwasser

Baustellenverkehr - Belastigung / - Menschen
- Schallemission, Verlarmung | Leistungsbeeintrachtigung

- Storung des Naturerlebens + Landschaft

Baustellenverkehr - Belastigung / - Menschen
- Schadstoffemission, Staub- | Leistungsbeeintrachtigung

und Abgasentwicklung, - Storung des Naturerlebens + Landschaft

- Klima/Luft, Menschen

- Boden und Wasser

Bauarbeiten
- Grindungsarbeiten

- Erschitterungen /
Bodenvibration

- Belastigung /
Leistungsbeeintrachtigung
- Storung empfindlicher

Tierarten

- Menschen

- Tiere

11.8.2

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Hier werden die direkten negativen Wirkungen, die v.a. durch die Gebaude,
Versiegelungen und Verkehrsflachen zu erwarten sind, zusammengefasst. Hierzu zahlt
insbesondere der Flachenverlust durch Uberbauung.

Tab 2:

Mogliche wesentliche anlagebedingte Wirkfaktoren

Prognostizierter
Wirkfaktor

Voraussichtliche Wirkung

Betroffene Schutzgiiter

Versiegelung / Uberbauung

- Boden-Verlust

- Boden
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Prognostizierter
Wirkfaktor

Voraussichtliche Wirkung

Betroffene Schutzgiiter

durch Wohnbauflachen,

Zuwegungen, Verkehrsflachen

- Veranderung des

s u. der
Grundwasserneubildung
- Verlust sonstiger
Lebensraume
- Veranderung des
Landschaftsbildes.

Oberflachenwasserabflusse

- \Wasser

- Tiere und Pflanzen

- Menschen

11.8.3

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hier werden die direkten negativen Wirkungen, die v.a. im ,Betrieb“ der zukinftigen
unterschiedlichen Nutzungen zu erwarten sind, zusammengefasst.

Tab 3:

Méogliche wesentliche betriebsbedingte Wirkfaktoren

Prognostizierter
Wirkfaktor

Voraussichtliche WirkungBetroffene Schutzgiiter

Zusatzlicher KFZ- Verkehr

- Schallemissionen
- Belastigung /
Leistungsbeeintrachtigung,

- Menschen

Sammlung und Ableitung
von Oberflachenwasser

- Veranderung der

AbfluRverhaltnisse

- Wasser, Boden

11.8.4

Schutzgut Mensch

Wie beschrieben, ist in diesem Zusammenhang die mogliche Betroffenheit von ,Wohnen /
Wohnumfeld® zu beschreiben und zu bewerten.

Fir den eigentlichen Planungsraum sind Verluste im Hinblick auf den Funktionsbereich
,Wohnen / Wohnumfeld“ nicht zu beschreiben.

Beeintrachtigungen funktionaler Aspekte der Naherholung ergeben sich baubedingt nicht.

Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsqualitat fur die angrenzenden Wohnflachen
koénnen flr die Zeit der Baumalnahmen nicht ausgeschlossen werden, da innerhalb der
vorgesehenen Bauzeit Larm- und Staubemissionen durch die Bauarbeiten ausgelost
werden konnen. Diese werden i. d. Regel allerdings den Rahmen “normaler” akustischer
Belastungen durch Bauarbeiten nicht Ubersteigen und sind nach dem Stand der Technik

befristet hinnehmbar.
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Vermeidungs- / MinderungsmafRnahmen

Durch den Baustellenverkehr kommt es zu Schallemissionen, die durch:

+* den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und

+ die Ausrichtung der Transportzeiten auf Tageszeiten auRerhalb der gesetzlichen
Ruhezeiten (Einhalten der Nachtruhe)

zu minimieren sind.
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch:

+ den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge
auszuschlielden.

Erhebliche zusatzliche betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aufgrund der Anzahl
und Grof3enordnung der zukunftigen gewerblichen, Misch- und Wohnbaunutzungen im
raumlichen Kontext des bereits bebauten Siedlungsbereiches nicht. Voraussetzung hierfur
ist die Einhaltung der festzusetzenden Immissionsgrenzwerte nach BImSch-VO
(Immissions- und Larmschutz).

Durch die geplante Ansiedlung gewerblicher und fur ein landliches Mischgebiet typischer
Mischnutzungen / Wohnbau ist nur mit einem geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Dieses ist allerdings im Kontext der folgenden Aspekte als vertretbar zu
bewerten:

* das Gebiet wird bereits intensiv landwirtschaftlich genutzt, im Nahbereich gelegene
Stalle, Lagerflachen etc. werden bereits jetzt genutzt. Die damit verbundenen Fahrten
sind in diesem planerischen Kontext zu berlcksichtigen,

+ die verkehrliche Erschlieung der geplanten Grundstlicke / Betriebe erfolgt Gber die
ostlich angrenzende Bahnhofstra3e. Unmittelbar nordlich verlauft die Bundesstralie
202 (hier: HauptstralRe).

Der geplante Geltungsbereich ahnelt in seinem funktionalen Aufbau und seinen
Funktionen den umgebenden landwirtschaftlichen Nutz- und Betriebsflachen und weist
insofern vergleichbare, akzeptable Stérungspotenziale auf. Insgesamt ist demnach nicht
mit erheblichen negativen Wirkungen zu rechnen.

11.8.5 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation

Im Zuge der Umsetzung der Inhalte des B-Plans werden baubedingte Eingriffe in bisher
nicht versiegelte Freiflachen Uberwiegend allgemeiner okologischer Qualitat (Granland)
vorbereitet.
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Hoherwertige Biotopstrukturen sind die Wallhecken, Feldhecken und Baumreihen an den
Grenzen des Untersuchungsraumes. Fur diese Elemente soll bei Realisierung kein
Abstandssaum festgesetzt werden oder diese linearen Biotopstrukturen (inkl. der
Biotoppflege) in 6ffentlicher Hand verbleiben. Zuklnftig werden Strukturen einer privaten,
ggf. gartnerischen Nutzung unterliegen und damit aus 6kologischer Sicht wichtige Werte
und Funktionen zumindest teilweise verlieren. Diese Beeintrachtigung ist in der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung zu bertcksichtigen. Fir Pflanzen und Tiere sind insbesondere
diese Biotopbereiche von Bedeutung. Das Grunland ist It. Runderlass von allgemeiner
Bedeutung fir Pflanzen und Tiere, aber insgesamt hochwertiger als z. B. ein
Ackerstandort. Das Vorkommen geschutzter bzw. gefahrdeter Tierarten ist nicht zu
erwarten. Schutzgebiete oder Gebiete von europaischer Bedeutung (FFH- Gebiete) nach
§ 32 BNatSchG oder nationale Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Vorbelastung

+ Die Grunlandflache ist im landwirtschaftlichen Kontext aus o6kologischer Sicht
nutzungstypisch beeintrachtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere werden durch die Umsetzung des
Vorhabens nicht erwartet.

Durch die maximal mégliche Uberbauung/Versiegelung im Umfang von insgesamt 3.599
m? (bei einer GRZ von 0,3 mit einer max. Uberschreitung von 50 %) kommt es zu einem
Verlust von Grinlandflachen allgemeiner 6kologischer Wertigkeit in diesem Umfang.

Zwischen den Grundstucken und begrenzenden Knicks / Hecken / Baumreihen sind keine
Pufferflachen (und / oder ein Verbleib in 6ffentlicher Hand) vorgesehen. Die
Knickabschnitte werden den privaten / gewerblichen Grundsticken zu geordnet. Die
Gemeinde beabsichtigt flr eine zukinftig genehmigungsfreie Handhabung dieser
Biotopelemente den Werte- und Funktionsverlust der Knicks bereits jetzt zu
kompensieren.

Von Eingriffen betroffen sind damit sowohl ,,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz®, deren Kompensation funktional im Rahmen der Ausgleichsermittlung fur die
Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” erbracht wird, als auch ,Flachen und Bestandteile mit
Biotopfunktion® (gem. Anlage zum "Gemeinsamen Runderlass" von 1998). Der Ausgleich
fur die zu erwartenden Funktions- und Qualitatsverluste der Wallhecken / Feldhecken,
gehdlzfreien Walle ist zusatzlich zu erbringen.

Die héherwertigen Gehdlzbestande (Knicks, feldhecken / Baumreihen) bleiben — mit

gering umfanglichen Ausnahmen - erhalten, deren Werte- und Funktionsverlust aber vorab
kompensiert.
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MaRnahmen

A)

+ Erhalt der bestehenden Wallhecken, Feldhecken, Walle ohne Gehdlzbewuchs,
Baumreihen,

+ Auszaunung der zu erhaltenden Landschaftselemente wahrend der Bauphase,

+ kein Befahren und Lagern von Materialien im Bereich der randlichen Gehdlzstreifen,
Graswalle eftc..

Erhebliche anlagebedingte Wirkungen sind aufgrund der Anzahl der geplanten
Wohneinheiten und der mittleren 6kologischen Wertigkeit der bestehenden Flachen
(Grunland) nur fur das Schutzgut ,Boden® zu erwarten.

11.8.6 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatansprichen der potenziell
betroffenen Arten abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der
Tierarten erwarten lassen. Bei der Konfliktanalyse wurden schwerpunktmaRig die
bestandsgefahrdeten (Rote Liste-) Arten, die ,besonders geschutzten® Arten (§ 10 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG) und/oder die ,streng geschutzten® Arten betrachtet (§ 10 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG). Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen
Brutvogelarten und die Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht anzunehmen, da keine erheblichen Eingriffe in die Geholze /
Bruthabitate oder weitere relevante Biotopflachen vorgenommen werden. In Funktion und
Qualitat vergleichbare Lebensraume sind in unmittelbarer Nahe zum B-Plangebiet in
ausreichender GroRe und guter Erreichbarkeit vorhanden. Dies stellt sicher, dass ,die
Okologischen Funktionen der vom Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten® im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt sein werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Fall der betroffenen Arten aufgrund des Bestandes der
benachbarten Grinlandflachen und Geholze 6kologische Funktionen weiterhin erfillt
werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG), sofern zudem folgende Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmal3nahmen durchgefuhrt werden:

+ Erhalt der bestehenden Feldhecken/Knicks, geholzfreien Walle.

Fur die auch innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder zeitweise
einwandernden Tierarten konnen die baubedingten Wirkungen mit allen Nebenaspekten
wie Bodenabtrag- und Nivellierung, Materiallieferung und -lagerung, Baustellenverkehr,
Bauarbeiten, Grindungsarbeiten mit Erschitterungen-/Bodenvibration einen zeitlich
befristeten negativen Einfluss ausuben. Die bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen
der Flache sollen durch eine entsprechend sorgfaltig ausgefihrte Bauaufsicht minimiert
werden.
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Vogelwelt

MaBRnahmen

+ Um Individuen- bzw. Nest- oder Jungvogelverluste der Brutvogelarten zu vermeiden, soll
mit dem Bauvorhaben entweder vor oder nach Ablauf der Brutzeit der Grunlandbriter
(Wiesenvogel) begonnen werden (Ausschlusszeit Anfang April — Anfang August),

+ Erhalt der vorhandenen Wallhecken (Ausnahmen: neue Zuwege zur Erschlie3ung) und
Schutz der randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen wahrend der Bauphase.

Insgesamt kann eine ,vogelfreundliche* Gestaltung des Gebietes mit der geplanten Anlage
neuer Habitate (Geholze, Straucher) der Vogelgemeinschaft auch neue, zusatzliche
Lebensraume bieten.

Aufgrund des flachenhaften Eingriffes wird der Lebensraumverlust in der Bauphase fur die
Brutvogelarten, die im Bereich der Grunlandflachen vorkommen kdnnten, vollstandig, aber
nicht erheblich ausfallen. Eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch das Landesamt flr
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) wird aufgrund der Kleinflachigkeit
des geplanten Vorhabens, der Lebensraumstruktur und dem vorgesehenen
weitestgehenden Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und Granlandflachen als
Nahrungshabitate nicht erforderlich sein.

Amphibien

Alle als potenzielle Laichplatze einzustufenden Klein- oder FlielRgewasser liegen deutlich
aulderhalb der Untersuchungsraume. Eine Beeintrachtigung der dort potenziell
vorkommenden Amphibien ist wahrend der Reproduktionszeit daher nicht anzunehmen.

Im Zeitraum der Wanderungen von Amphibien kann jedoch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass sehr mobile Arten, wie z. B. die Erdkrote, die
Untersuchungsgebiete durchwandern und somit unmittelbar von den Baumal3inahmen
betroffen werden.

Es ist davon auszugehen, dass es wahrend der Bauphase zu einer Storung der in diesem
Bereich potenziell vorkommenden Amphibien kommt. Durch die BaumalRnahmen kdnnte
die Ein- bzw. Abwanderung von Tieren beeintrachtigt werden.

MaRBnahmen

+* Die vorhandenen Strukturen sollten als lokale Verbundachse erhalten bleiben,
+* Verwendung luft- und wasserdurchlassiger Materialien zur Befestigung von Zufahrten und
Wegen (zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit der Freiflachen).
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Die Versickerung von oberflachig abflieRenden Niederschlagswassers von z. B. den
Dachflachen der geplanten Gebaude in das Grundwassers ist aufgrund der Boden- und
Grundwasserverhaltnisse (vgl. Kap. Boden) nicht oder kaum maglich.

Von den MalRnahmen, die im Hinblick auf den Vogelschutz vorgeschlagen wurden, werden
auch Amphibien profitieren.

Befreiung nach § 67 BNatSchG

Das Konfliktpotenzial der Umnutzung der Grunlandflache ist aus Amphibienschutzsicht
sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase als gering einzustufen. Mit
der Bebauung der Flache kommt es zu einer Veranderung der ursprunglich vorhandenen
Funktionen, nicht jedoch zu einem erheblichen Lebensraumverlust. Im Vergleich zu dem
jetzigen Zustand der intensiv genutzten Grunlandflache kommt es nicht zu einer
erheblichen Verschlechterung der Lebensraumsituation potenziell vorkommender
Amphibien. Da aufgrund nicht vorhandener potenzieller Laichgewasser eine direkte
negative Beeinflussung von ,besonders geschutzten® Arten weitestgehend auszuschliel3en
ist, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG nicht erforderlich.

11.8.7 Schutzgut Boden

Negative Wirkungen auf den Boden des Untersuchungsgebietes sind im Kontext der
Eingriffe fur die bisher unversiegelten Flachen von Bedeutung. Der Versiegelungsgrad im
Plangebiet ist grundsatzlich so gering wie maoglich zu halten, um die negativen
Beeintrachtigungen fur den Boden zu minimieren.

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit

Die uberplanten Boden im Plangebiet sind vorwiegend Braunerde-Podsole bzw. Podsol-
Braunerden. Diese an sich fur eine Wechselnutzung (Acker — Grinland) geeigneten
Boden (lehmiger Sand und Sand) sind zurzeit als Grunland genutzt. In der
Leistungsfahigkeit ihrer Bodenfunktionen weisen sie eine mittlere Bedeutung auf. Eine
hohe Leistungsfahigkeit besteht insbesondere aufgrund der Ausgleichsfunktion im
Wasserhaushalt, der hohen Filter- und Pufferfahigkeit.

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden durch Umsetzung des Vorhabens:

+ Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 0,33 ha durch Versiegelung und Uberbauung,

* Beeintrachtigung der Boden durch Verdichtung, Umlagerung, Veranderung des
Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase.

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Die geplanten Bauvorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 unterliegen den §§ 8
bis 11 LNatSchG S-H. Im Sinne des gesetzlichen Biotopschutzes ist zunachst zu prifen,

ob der Eingriff vermieden werden kann. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen missen in
der Folge minimiert oder ausgeglichen oder ersetzt werden. Minderungsmaflnahmen sind

26



i. d. R. nur in begrenztem Ausmall mdglich. Sie definieren, in wieweit sowohl auf den
Eingriffsflachen als auch auf betroffenen, angrenzenden Flachen die Beeintrachtigungen
maoglichst gering gehalten werden kdnnen.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

MaBnahmen

+* Beschrankung des Einsatzes der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich. Dabei sind alle VorsichtsmalRnahmen zu treffen, die geeignet sind,
den Boden vor Verdichtung und die angrenzenden Flachen vor Schaden zu schitzen,

* bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen muss, nach
Beendigung der BaumalRnahmen, der urspringliche Zustand der Flache / der Biotope
wiederhergestellt werden,

* der humose Oberboden der Uberbauten / -planten Flachen sollte abgeschoben und
soweit wie maglich fur pflanztechnische Belange eingesetzt werden. Die
zwischenzeitige Lagerung kann in Mieten erfolgen, die nicht befahren werden sollten.

Ein Ausgleich ist erreicht, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt. Ist ein Ausgleich nicht
mdglich, d. h. bleiben erhebliche Beeintrachtigungen zurlick, missen Ersatzmallnahmen
definiert werden, um die beeintrachtigten Funktionen und Werte wiederherzustellen.

Art und Umfang der AusgleichsmalRnahmen sind wesentlich abhangig von der
beanspruchten Eingriffsflache (Quantitat) und der Eingriffsqualitat.

Auf Grundlage des “Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten” vom 3.7.1998 (Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) wird bei der Bemessung des
Ausgleichsmalstabes unterschieden in “Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den
Naturschutz” sowie “Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz”. Als letztere gelten insbesondere alle nach § 30 BNatSchG und / oder §
21 LNatSchG S.-H. gesetzlich geschuitzten Biotope.

Auf Flachen allgemeiner Bedeutung fuhren insbesondere Baugebietsplanungen in jedem

Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedirftigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
“‘Boden”, “Wasser”, sowie “Landschaftsbild”.
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Als Ausgleichsmalinahme fir eine Bodenversiegelung ist idealerweise eine entsprechende
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen. Da dieses
innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht moéglich ist, sind fur Gebaude- und versiegelte
Flachen gemal des Gemeinsamen Runderlasses Flachen in einem Ausgleichsverhaltnis
von mindestens 1:0,5 aus der Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
wieder herzustellen und zu entwickeln. Nach LNatSchG (i. d. F. v. 1. Marz 2010) ist in
diesem Zusammenhang zusatzlich vorrangig zu prifen, ob Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen auch durch die Aufwertung nicht landwirtschaftlich genutzter Flachen
erbracht werden kénnen. Die Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten
Flachen soll im Rahmen der Gesamtkompensation auch bei Eingriffen auf hdherwertigen
Flachen moglichst nicht groRer als diejenige fur den Eingriff sein.

Innerhalb des Untersuchungsrauems werden von der Bebauung ,Flachen mit einer
allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz® (mesophiles Grinland) betroffen. Dies
begrundet ein Ausgleichsverhaltnis von 1: 0,7. Als Mal fur die Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Boden” wird die durch den Eingriff verursachte Versiegelung, inkl. der fur
Nebenanlagen sowie die Verkehrsflachen berlcksichtigt.

Gemal den ,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung® (Anlage zu: Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten, 7/1998) erhéht
sich die Verhaltniszahl, wenn bereits hdherwertige Flachen entwickelt werden oder die
Flachen lediglich extensiver genutzt werden sollen.

Auf Flachen und Landschaftsbestandteilen besonderer Bedeutung fuhren
Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts “Arten und
Lebensgemeinschaften”. Diese Beeintrachtigungen missten damit zusatzlich
ausgeglichen werden.

Im planerischen Kontext des vorliegenden Bebauungsplanes sind insbesondere die Knicks
an der westlichen und der nordlichen Geltungsbereichsgrenze in kompensatorischer
Hinsicht zu berlcksichtigen.

Als grenzseitige Arrondierung sind Wallhecken (z. T. liickig mit Uberhaltern bestanden),
Feldhecken und geholzfreie Walle entwickelt, die nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG als
geschutzte Biotop mit Biotopfunktion zu berucksichtigen sind. Auch ohne direkte
Beseitigung konnen diese linearen Strukturen Beeintrachtigungen durch Isolation,
Verinselung und verandertem, in der Regel erhdhten, Nutzungsdruck erfahren. Verursacht
wird dies durch das Heranrlcken der bebauten Flache und der damit oft verbundenen
gartnerischen / gestalterischen Nutzung. Im Rahmen der fruhzeitigen Behordenbeteiligung
verweist die UNB auf die ,,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® (Amtsblatt SH 1998 Nr.31) und zeigt
folgende Regelungsalternativen auf:
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* werden bei Eingriffen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
angrenzende Landschaftsteile und -bestandteile mit Biotopfunktion beeintrachtigt, ist
der nach Nummer 3.1 der Hinweise fur das Schutzgut Boden ermittelte
Flachenanspruch flr Ausgleichsmal3inahmen zu verdoppeln. Im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung wird seitens der unteren Naturschutzbehoérde ein
Ausgleichsfaktor von 1:1 formuliert.

+ Bei einer Bebauung einseitig oder beidseitig entlang von Knicks und Vorhaltung als
offentliche Grunflache unter Zuschlag eines ausreichend bemessenen Pufferstreifens
(mindestens 3 m zu jeder Seite) entlang der Grundstlicke sowie Vorhaltung einer
Trennung zu den Grundsticken wird ein Ausgleich nicht erforderlich.

+ Bleibt der Knick in 6ffentlicher Hand mit einer Abgrenzung zu den Grundstticken,
jedoch ohne einen Pufferstreifen, so ist fur den Verlust der Werte und Funktionen des
Knicks ein Ausgleich im Verhaltnis 1:0,5 zu erbringen. Ein Antrag auf Befreiung gem. §
67 BNatSchG ist nicht notwendig.

Tab. 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Boden®
Eingriffsflache | Grund- | GRZ max. Ausgleichsfak- | Ausgleichs-
/-art flache (+ UK 50%) | liberbaubar | tor flache
GM / MI 7.420 0,3 (0,45) 3.339 m? 1:.0,7 2.337 m*
m2
GM 260 m? -/- 260 1:0,7 182 m?
/Verkehrsflach
e
Soll-Ausgleich 2.519 m*

* gerundet

Zwischen den geplanten Grundstlcken und den begrenzenden Knick werden keine
Pufferflachen festgesetzt. Die Knickabschnitte werden ohne Saum den Grundsticken zu
geordnet. Daher beabsichtigt die Gemeinde flur eine zukunftig genehmigungsfreie
Handhabung dieser Biotopelemente die Beeintrachtigungen der Knicks bereits jetzt zu
kompensieren. Hierflr ist eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 51
LNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde - Kreis Nordfriesland erforderlich.

Zusatzlich zum rechnerisch erforderlichen Soll-Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut
,B8oden“ im Umfang von 2.519 m? ist fir die Kompensation der arrondierenden und
flacheninternen Geholzstrukturen nachstehend aufgefuhrter Ausgleich zusatzlich zu
erbringen.

29



Tab. 5: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ,,Knicks*

Schutzgut Umfang der Ausgleichsfaktor | Soll - Ausgleich
einseitigen
Beeintrachtigung

Wall (-hecke), 244 m 1:1 244 m
HWr, HF, 24
HWo 58 m

Der erforderliche Ausgleich der betroffenen, nicht als 6ffentliche Grinflache gesicherten
Knickabschnitte innerhalb der Plangeltungsbereiches erfolgt Gber die Neuanlage von
Wallhecken innerhalb des von der Gemeinde Seeth eingerichteten und bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Nordfriesland beantragten Okokontos erfolgen.

Malnahmen / Entwicklungsziel:

Die Ubernahme und Realisierung der Ausgleichsverpflichtung soll tiber geeignete Flachen
innerhalb des Gemeindegebietes Seeth erfolgen. Als Entwicklungsziel ist eine naturliche
Sukzession angestrebt. Idealerweise kénnen randlich oder Teilflachen arrondierend die
erforderlichen 244 m Knick neuangepflanzt werden.

Die Gemeinde Seeth hat beim Fachdienst Umwelt - UNB, Kreis Nordfriesland die
Einrichtung eines Okokontos beantragt. Diese umfasst im Nordosten der Ortslage Seeth,

Ostlich der Landesstralie 38 eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 0,32
ha.

Sudlich schlief3t ein kleinumfanglicher Waldbestand an, die westliche und nérdliche
Flachengrenze wird von Knicks / Feldhecken markiert. Diese Geholzstrukturen sind
Bestandteil des lokalen Biotopverbundes der vorhandenen Knicks.

AusgleichsmaBnahmen

* Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne der
Landschaftspflege / Sukzession:
o 1 —malige Mahd pro Jahr nach der Vogelbrutzeit.

* Anlage eines Kleingewassers mit einer Wasserflache von ca. 300 m?,
o geschwungene Uferlinie mit unterschiedlich flach ausgefuhrten
Bdschungswinkeln, keine Bepflanzung der Uferzone, kein Fischbesatz.

+ Neuanlage von Knicks im Umfang der betroffenen Knickabschnitte (244 m
Lange),
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o davon ca. 100 m entlang des westlich begrenzenden Knicks als
Erganzung zu einem Redder,

o 130 m Knick an der dstlichen und siudlichen Flachengrenze.

Verwendung folgender Strauch-, Gebusch- und Baumarten:
Rotbuche (Fagus sylvatica),

Stieleiche (Quercus robur),

Weilddorn (Crataegus monogyna),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holzapfel (Malus sylvestris),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Gemeine Hasel (Corylus avellana L.).

©c O O O O O O

+ fur festgesetzte Gehdlze (Anpflanz- oder Erhaltungsgebot) sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind folgende Mindestqualitaten zu
verwenden:

o Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm

Stammumfang,
o Straucher: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm.

Zu den ggf. bestehenden Verbandsgewasser ist fur die satzungsgemalie maschinelle
Gewasserunterhaltung ein 5 - 7 m breiter Unterhaltungsstreifen von baulichen Anlagen,
Abgrabungen und Auffullungen (auch Erdwalle) sowie von Anpflanzungen freizuhalten.

Bei Umsetzung der o.g. MaRnahmen kann der Eingriff als quantitativ und qualitativ
ausgeglichen bewertet werden.
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11.8.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im B-Plan-Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Daher sind keine bau-,
anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen bei Realisierung der planerischen Inhalte
des B-Plans Nr. 3 zu erwarten.

Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrage von flissigen oder festen
/wasser-l0slichen Schadstoffen ergeben.

Vermeidungs-/ MinderungsmafBnahmen
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch

+ den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge
auszuschlielden,

+ Lagerung potentiell toxischer Stoffe unter Beachtung der technisch aktuellen
Erfordernisse.

Anlagebedingte Wirkungen

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt in einem geringen Umfang das Grundwasser
aufgrund der Unterbindung der Grundwasserneubildung an Ort und Stelle durch
Uberbauung / Versiegelung. Demgegeniiber wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser auf den umgebenden Grundstlicksflachen erhdht. Die zuvor vom
Bodenkdrper Ubernommenen Funktionen wie Filterung, Pufferung und Transformation -
bedeutsam fur Quantitat und Qualitat des Grundwassers - sind hier kleinrdumig nicht mehr
gegeben.

Eingriffe durch bauliche Entwicklungen gelten als ausgeglichen, wenn gering
verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund zur Versickerung gebracht wird (s.
Gemeinsamer Runderlass des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt
zum §§ 8 a - 8 c BNatSchG vom 1. Aug. 2002).

MaBRnahmen

+ Die bestehenden Bodenverhaltnisse, ein durchschnittl. hohe Grundwasserstande von 1
m und hoher, lassen eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers kaum oder
nicht zu.

Daher sollte das als Folge des Eingriffs anfallende, oberflachlich abfliefende, gering
verschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Nebenanlagenflachen ggf. Gber
offene Graben der nachstgelegen Vorflut zugeflhrt werden, bzw. eine in GroRe, Lage
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| und Ausformung geeignete Regenwasserriickhaltung installiert werden.

Der Eingriff gilt somit als ausgeglichen.

11.8.9 Schutzgut Klima

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine
planungsrelevanten bau,- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro-
oder Makroklimas bzw. des Frischluftsystems zu erwarten.

Fachrelevante Abwagungen zum Schutzgut “Klima / Luft” sind bereits auf der
Planungsebene der Gesamtflachennutzungs- und der Landschaftsplanung bericksichtigt
worden.

11.8.10 Schutzgut Landschaftsbild

Der Gesamtuntersuchungsraum grenzt im Norden / Nordosten an den Siedlungsbereich
(Wohnhauser, LW-Betriebe) und wird zukinftig eine fir landliche Dorfgebiete typische
Nutzungsinfrastruktur aufweisen. Auch mit dem geplanten Gewerbe-, Misch- und
Wohnbau wird sich der Untersuchungsraum weiterhin in die Ortsrandlage des
Dorfgebietes einfugen kénnen.

Um zusatzliche nachteilige Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild zu
vermeiden bzw. zu minimieren, gibt die aktuelle Anderung des FNP den Erhalt
vorhandener Eingrinung / Gehdlzstrukturen vor.

Grlnstrukturen sind zu erhalten. Im Zusammenwirken mit den Gehdélzpflanzungen soll
eine angemessene eingrunende Arrondierung des Gebietes erreicht werden.

Erhebliche bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich mit der
Realisierung der geplanten Gewerbe-, Misch- und wohnbaulichen Nutzungen nicht. Eine
Arrondierung des Plangeltungsbereiches durch Gehdlzpflanzungen ist nicht nur aus
Grinden des Schutzes des Landschaftsbildes, sondern auch aus naturschutzfachlicher
Sicht sinnvoll.

11.8.11 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Untersuchungsraumes und dessen unmittelbaren Nahbereiches befinden
sich keine Kultur- oder sonstige Sachguter.
Bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden nicht prognostiziert.

11.9 Zusammenfassendende Darstellung der Umweltauswirkungen
In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und bewertet:

Umweltbel | Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
ang

Erheblichkeit

Mensch + Keine erheblichen oder nachhaltigen
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Beeintrachtigungen

Tiere / + Beeintrachtigung von Gehdlzstrukturen,

Pflanzen | 4 verlust von mesophilen Griinlandflachen (als .

Nahrungshabitat eines Weildstorches)

Boden + \erlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

+ Beeintrachtigung von Bdden durch Verdichtung,
Umlagerung, Veranderung des Bodenaufbaus .
insbesondere wahrend der Bauphase

Wasser + \erringerung der Grundwasserneubildung .
*+ Erhohte Einleitung von Niederschlagswasser .

Klima / Luft | « Keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen

Landschaft | « Veranderung des Landschaftsbildes durch das
Errichten von Hochbauten

Kultur- u. + Keine erheblichen oder nachhaltigen
Sachguter Beeintrachtigungen

Wechsel- +* Bodenversiegelung = geringere
wirkungen Grundwasserneubildungsrate

+ Bodenverlust = Lebensraumverlust

* Beeintrachtigung des Landschaftsbildes = Verlust
an Attraktivitat fur die Naherholung und

benachbarte Anwohner
Legende:
Beeintrachtigungsintensitat: eee= hoch, ** = mittel, = gering, + = voraussichtlich
positive Wirkung.

12 Kenntnisliicken

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangeltungsbereiches des B-Plans Nr. 3 und der
bestehenden Beeintrachtigungen des Raumes ergeben sich Kenntnisllicken nur bei
einzelnen Untersuchungsaspekten im Hinblick auf deren méglicher Untersuchungstiefe; so
liegen aus den o.g. Grinden keine fundierten Erkenntnisse zu den maoglichen
Wechselwirkungen der Schutzguter oder detaillierte Angaben zum Grundwasser vor; fur
die Einschatzung der Versickerungsfahigkeit des Oberflachenwassers und flr die
Aussagen zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist er jedoch ausreichend.

13  Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden
Vollzugskontrolle von Bebauungsplanen, die sich aus dem Flachennutzungsplan der

36



Gemeinde Seeth entwickeln. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu Gberwachen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der
Durchfihrung der Planung ergeben, festzustellen, und Abhilfe herzustellen.

Aus der vorliegenden Bebauungsplanung lasst sich kein Bedarf fir ein begleitendes
Monitoring ableiten.

14  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 3 entwickelt sich aus der im Parallelverfahren befindlichen 26. Anderung
des FNP und entwickelt auf einer Flache von ca. 0,8 ha die planerischen Voraussetzungen
fur die Siedlungsentwicklung mit Wohnbauflachen. Zurzeit wird die Teilflache als Grunland
landwirtschaftlich genutzt. Im Norden schliel3t sich die dorfliche Mischbebauung der
Ortslage Seeth an. Im Norden, Westen, Siden und Osten finden sich weitere
landwirtschaftlich genutzte Grunlandflachen.

Der B- Plan Nr. 3 entwickelt sich aus dem Flachennutzungs- und dem Landschaftsplan
Seeth sowie der 26. Anderung des FNP und entspricht weitestgehend den
Ubergeordneten Fach- und Sektoralplanen fur das Gebiet.

Geschltzte Biotope sind, mit Ausnahme der Wall- und Feldhecken und der Wallhecken
ohne Gehdlzbewuchs innerhalb des Geltungsbereiches nicht entwickelt.

Der Geltungsbereich ahnelt in seinem Aufbau und seinen Funktionen den umgebenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und den Randbereichen der Siedlungsstruktur und weist
insofern vergleichbare, tolerable Storungspotenziale auf.

Die Eingriffe in die Schutzguter ,Boden®, ,Wasser*, ,Tier- / Pflanzenwelt“ und ,Kultur- und
Sachguter” werden als nicht erheblich bewertet und kdnnen minimiert bzw. ausgeglichen
werden.

Bei Realisierung der beschriebenen Mallinahmen sind die planerischen Inhalte des
Bebauungsplanes aus Sicht des Natur- und Artenschutzes realisierbar.

15 Verfahrensstand

Fiar den Bebauungsplan Nr. 3 wurde noch keine fruhzeitige Behordenbeteiligung
durchgefuhrt. Mit Schreiben vom 22.05.2012 weist die Bau- und Planungsabteilung darauf
hin, dass die Siedlungserweiterung an der sudlichen Bahnhofstral3e innerhalb des
Freihaltebereiches des beschlossenen Landschaftsplanes der Gemeinde Seeth liegt. Da
weiterhin geeignete Flachenalternativen im Landschaftsplan dargestellt sind, ist die
Notwendigkeit dieser Siedlungsentwicklung zu priifen. Uber die fachlich angemessene
Auseinandersetzung mit den Belangen des Artenschutzes (insbesondere Avifauna) sind
keine weiteren naturschutzfachlichen Untersuchungen erforderlich.

Seeth, den ..o e,

Der Burgermeister
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