Satzung der Gemeinde Nordstrand
liber des Bebauungsplanes Nr. 21

Fir das Gebiet siidlich der Osterkoogstrae, dstlich der StraBe Osterdeich

und westlich der Stralle Englénder Deich

Aufgrund des § 10 BauGB des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.04.2021 folgende Sattzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 21 fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
geandert am 4. Mai 2017-

Text Teil B

Verfahrensvermerke:

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flache fiir den Gemeinbedarf mit Zeckbestimmung "Feuerwehr".

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zuldssig, die der Feuerwehr
und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional
zugeordnet sind.

Hierzu zahlen Anlagen wie:

- Fahrzeughalle mit Geradterdumen und Waschhalle

- Werkstatt, Lager, Trocknungsrdume

- Einsatzleitung, Funk- und Biirordume

- Sozialrdume (wie Umkleide-,Wasch- und WC-Raume)

- Aufenthalts-, Schulungs- und Seminarrdume

- Abstellrdaume, Kiiche

- Stellplatze

2. Hohe baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die max. Gebdudehéhe wird auf 9,50 m festgelegt.

Dachaufbauten und sonstige Nebenanlagen auf dem Dach (wie Antennen, Aufzugsanlagen,
Solaranlagen), die iber die maximale Gebdudehdhe hinausragen sind von der
HOhenbegrenzung ausgenommen.

2.1.Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB
Bezugsebene fiir die maximale Gebdudehdhe ist der mittleren StraBenhéhe der an das
Grundstiick angrenzenden und in der Planzeichnung festgesetzten "StraBenverkehrsflachen”
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), gemessenam Rand der in Planzeichnung festgesetzten
"StraBenbegrenzungslinien” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ).

5. Zufahrten § 9 Abs. 20 BauGB

Die Zufahrten und ErschlieBungswege sind nur in wassergebundener
Bauweise oder mit offenfugiger Pflasterung zuléssig.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom 24.04.2018 Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom

15.06.2018 bis 26.06.2018 / —
(Zeitung) / im amtli achungsblatt am

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1

Satz 1 BauGB wurde am 16.04.2019 durchgefiihrt. /

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die

von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 16.04.2019 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.10.2020 den Entwurf des

B-Planes +der—Andefinrg-desB-Planes-und die Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben

in der Zeit vom 19.11.2020 bis 21.12.2020 wahrend der Dienst-

zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

- bei Bekanntmachungen durch Aushang: in der Zeit
vom 11.11.2020 bis 19.11.2020 durch Aushang - ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Ausle-
gung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-nordsee-
treene.de" ins Internet eingestelit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 16.11.2020 zur Abgabe ein
nahme aufgefordert.
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster

nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
maRstabsgerecht dargestellt sind.

HUSUD). _ senst 12

)

Hondloiiles 3%

......................................... iy T AND

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der

Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 28.04.2021 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Bg
haben in der Zeitvom __._ .. bis_ .

griindung
wéhrend

folgenden Zeiten (Tage, Stunden) erneuf entlich ausge-
legen. (Dabei wurde bestimmt, dass Steflungnahmen nur

Z

u den geanderten und erganzten Jéilen abgegeben wer-

den konnten.) Die 6ffentliche Ayglegung wurde mit dem

Hinweis, dass Stellungnahmg
frist von allen Interessierte
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wahrend der Auslegungs-
schriftlich oder zur Nieder-
chrift abgegeben wepden konnen,am .. in
(Zeityng, amtliches Bekanntmachungsblatt)
hung durch Aushang: in der Zeit vom
pis .. durch Aushang - ortsiiblich
gémacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iiber

10.

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

am 28.04.2021 als Satzung beschlossen ynd die N DE
Begriindung durch (einfachen) Beschlu ‘%elﬂlﬁgOSY_ﬂAND
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12.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzef
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hierprt a8
und ist bekannt zu machen. NO
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Unterschrift

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung
sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind af—————(vomZ4.4 .22 bis
A2 .72 durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglich-
keit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und

das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam A.2.29
in Kraft getreten.
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Planzeichnung Teil A M1:1000

Zeichenerklarung
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1. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundflache

2. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 7 BauGB)

________

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bauiv0) | :
}

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

FH9.50m  max. Firsthohe
iiber mittlere StraRenhohe St Zweckbestimmung: Stellplétze
(§/9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
| Zah! der Vollgeschosse, 3. Darstellungen ohne Normcharakter
als Mindest- und HéchstmaR vorhandene Grundstiicksgrenzen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauVO) Flur 11 Flurbezeichnung
849 Flurstiicksnummern
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen [E vorhandene Gebaude (mit Hausnummer)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)
0 offene Bauweise
s Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fir

Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. § und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§9 Abs. 1 Nr. § und Abs. 6 BauGB)

Feuerwehr
(§ 9 Abs.1 Nr. § und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[:] StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gemeinde Nordstrand

ohne MaRstab

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Uberg\iphtskarte

Bebauungsplan Nr. 21

Fiir das Gebiet siidlich der Osterkoogstrale, dstlich der Stralte Osterdeich und westlich der Strae Englénder Deich

Gemeinde Nordstrand (iber das Amt Nordsee-Treene

Schulweg 19
25866 Mildstedt

Stand: 04/2021
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